06.09.2024

Taristuministri méiéruse ,,Jda-Virumaa korterelamute energiatohususe toetuse
tingimused* eelnou seletuskiri

1. Sissejuhatus
1.1. Sisukokkuvdte

Miidrus ~ kehtestatakse  perioodi ~ 2021-2027  Euroopa Liidu  Ghtekuuluvus-  ja
siseturvalisuspoliitika fondide rakendamise seaduse (edaspidi USS2021 2027) § 10 15ike 2
alusel.

Maiirus on koostatud taristuministri midrusena, kuna peaministri 12.08.2024. a korralduse nr
88 ,,Ministrite pddevus ministeeriumi juhtimisel ja ministrite vastutusvaldkonnad* punkti 11
kohaselt kuulub elamumajandus taristuministri vastutusvaldkonda.

Miiruse eelndu (edaspidi mddrus) abil viiakse ellu USS2021 2027 § 4 1dike 2 alusel
Vabariigi Valitsuse kinnitatud meetmete nimekirjas sétestatud poliitika eesmirgi ,,Oiglane
Uleminek* ja erieesmirgi ,,Vdimaldada piirkondadel ja inimestel tegeleda liidu 2030. aasta
energia- ja kliimaeesmirkide saavutamise ja Pariisi kokkuleppe alusel 2050. aastaks liidu
kliimaneutraalsele majandusele lilemineku sotsiaalsete, toohdivealaste, majanduslike ja
keskkonnamdjudega“ elluviimiseks toetuse andmist.

Maiirusega kehtestatakse korterelamute energiatdhususe toetuse andmise tingimused ja kord
eesmirgiga  soodustada  korterelamute  tervikrekonstrueerimist,  taastuvenergia
kasutuselevottu ja seeldbi olemasoleva elamufondi ajakohastamist. Méddrusega ette nihtud
tegevused on kooskdlas Euroopa Parlamendi ja ndukogu méidruse (EL) 2021/1056,
24. juuni 2021, millega luuakse Oiglase Ulemineku Fond, artikli 8 1dike 2 punktiga e.

Toetust rahastatakse tiihtekuuluvuspoliitika fondide majanduskasvu ja toohdive
investeeringute eesmirgi rakenduskava ,,Uhtekuuluvuspoliitika fondide rakenduskava
2021-2027* (edaspidi rakenduskava) vahenditest. Toetuse eelarve on 15 miljonit eurot.

Energiahinnad on viimastel aastatel mérkimisvdérselt tousnud ja oluliselt tdstnud
leibkondade eluasemekulusid ja mojutanud nende toimetulekut. Toetatavate tegevustega on
voimalik oluliselt vihendada korterelamute energiasdltuvust, maandada hinnaSokkide riski
ja suurendada taastuvenergia osakaalu tarbitavast koguenergiast. Elamumajandussektori
energiatarve on iile 40% kogu Eesti energia I6pptarbimisest, mistdttu on energia kokkuhoiu
potentsiaal eluhoonetes mérkimisvéérne.

Korterelamute rekonstrueerimine viahendab primaarenergia tarbimist ja kasvuhoonegaaside
heitkoguseid. Olemasolevate korterelamute energiatarbimisest moodustab peamise osa
ruumide kiitteks kuluv energia. Korterelamu tervikliku rekonstrueerimisega viheneb
kiitteenergia vajadus ca 50%, seega vidheneb pédrast hoonete rekonstrueerimist ka
soojusenergia tootmine, mis panustab energiasdltuvuse vihendamise eesmérki.

Ida-Virumaal on palju rekonstrueerimist vajavaid korterelamuid piirkonna t66joumahuka
toostuspérandi tottu. Senine lile-eestilise rekonstrueerimise toetusmeetme statistika néitab, et
Ida-Viru maakonnas ja muudes ddrepoolsetes piirkondades on taotluste esitamine olnud
tagasihoidlik. Korterelamute rekonstrueerimise toetusi on varem diferentseeritud nii, et
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suuremad toetussummad suunatakse madalamate kinnisvarahindadega ning turutdrgetega
piirkondadesse, nagu Ida-Virumaa. Arvestades rekonstrueerimise vajaduse mahukust, on
moistlik suunata lisavahendeid soodsamate tingimustega Ida-Virumaale.

Ida-Virumaal on viheste taotluste arvu taga vahene teadlikkus, halb ligipadsetavus kapitalile
ning vdhene kogemus riiklike toetuste taotlemisel ja sellest tulenev teatud umbusk ja
kartlikkus. Véhene teadlikkus on ennekdike seotud asjaoluga, et madala kinnisvara
turuvédrtusega piirkondades ei olnud voimalik varem laenu saada ning seega ei olnud
voimalik tasuda toetusest lile jddvat investeeringu maksumust ja seega ei ole nendesse
piirkondadesse ka eraldi teavitust sihitud.

Niitidseks pakub rakendusiiksus ka renoveerimislaenu ning on loonud véhese
rekonstrueerimise aktiivsusega piirkondadesse nii tehniliste ekspertide tellimise vdimaluse,
arendanud {ldist ndustamisteenust maakondlikes arenduskeskustes, omab kontaktpunkti
Ida-Virumaal ning on oluliselt suurendanud teavitustodd. See vdiks kogumis muuta ka
nimetatud piirkondade tihistud aktiivsemaks selliselt, et tekiks ka vastav kogemus, mida
omakorda nimetatud piirkondades jagada. Kuna probleem ei ole vahendite puuduses, vaid
taotluste esitamata jatmises, siis on tegevused suunatud iihistute teadlikkuse parandamisele,
samuti on tagatud kapitalile ligipdds. Rakendamisel on erinevad meetmed, mis on suunatud
nende piirkondade konkreetsete tdrgete lahendamisele: riiklik renoveerimislaen ja laialdane
ndustamisvorgustik.

Toetuse andmise eesmérk on panustada energiakasutuse vihendamisse ainult Ida-Virumaa
korterelamutes. Hoonete rekonstrueerimise pikaajalise strateegia’ jirgi on pérast 2000. aastat
ehitatud hooned varasemaga vorreldes energiatbhusamad ning seetdttu keskendutakse
meetmes eelkdige hoonetele, mis on kasutusse vdetud enne 2000. aastat. Ida-Virumaa
korterelamud on toetuse sihtrithm, kuna korterelamute energiatarve on oluliselt suurem kui
nt viikeelamutel ning seega on eesmdrkide saavutamine koige tdendolisem. Toetuse
andmisega panustatakse TUhtlasi korterelamute ohutuse tagamisse, parema sisekliima
saavutamisse, energiakulude vihendamisse ja soodustatakse taastuvenergia kasutuselevottu.
Tegevusi rahastatakse kuni eelarvevahendite ammendumise voi toetuse taotlemise perioodi
16ppemiseni. Meedet rahastatakse diglase ilemineku fondi vahenditest.

1.2. Eelnou ettevalmistaja

Eelndu ja seletuskirja koostasid Kliimaministeeriumi ehituse ja elukeskkonna ndunik
Marit Riitisak ~ (marit.ruusak@kliimaministeerium.ee), Ettevotluse ja Innovatsiooni
Sihtasutuse  eluaseme- ja  energiatohususe osakonna juht Triin  Reinsalu
(triin.reinsalu@kredex.ee), oigusosakonna peajurist Ingrid Ajangu
(ingrid.ajangu@kredex.ee), vélisvahendite juht Annelii Ausmees
(annelii.ausmees@kredex.ee) ja Kkorteriiihistute toetuste valdkonna juht Taniel Vain
(taniel.vain@kredex.ee). Maaruse digusekspertiisi tegi Klitmaministeeriumi finantsosakonna
vilisvahendite oiguse ndunik Nele Mals (nele.mals@kliimaministeerium.ee) ning
Kliimaministeeriumi digusosakonna jurist Rene Lauk (rene.lauk@kliimaministeerium.ee).
Keeletoimetaja oli Justiitsministeeriumi digusloome korralduse talituse toimetaja Aili Sandre
(aili.sandre@just.ee).

2. Eelnou sisu ja vordlev analiiiis
Eelndu koosneb 10 peatiikist ja 34 paragrahvist. Peatiikid jagunevad jargmiselt:

! Renoveerimislaine | Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium (mkm.ee), kittesaadav seisuga 23.05.2024.
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1. peatiikk
Uldsitted

Maéiruse 1. peatiikis sétestatakse méaruse reguleerimisala, terminid, toetuse andmise eesméark
ja tulemus, méératakse rakendusasutus ja -liksus.

2. peatiikk
Toetatavad tegevused, kulude abikélblikkus ja toetuse miir

Mairuse 2. peatiikis sdtestatakse médruse raames toetatavad tegevused, abikolblikud kulud,
projekti abikdlblikkuse periood, toetuse maksimaalsed méiirad ning nendega seotud
tingimused.

3. peatiikk
Nouded toetuse taotlejale ja taotlusele ning tehnilise konsultandi kaasamine

Maiiruse 3. peatiikis kirjeldatakse, kuidas toimub toetuse taotlemine ja millistele nduetele
peab vastama taotleja ja taotlus ning kuidas toimub tehnilise konsultandi kaasamine.

4. peatiikk
Toetuse taotlemine

Maiiruse 4. peatiikis sitestatakse taotlusvooru avamine ning toetuse taotlemise tdhtaeg ja
taotluse esitamise viis.

5. peatiikk
Taotluse menetlemine

Madruse 5. peatiikis sédtestatakse taotluse menetlemise, taotleja ja taotluse nduetele vastavaks
tunnistamise, taotluse rahuldamata jdtmise ning taotluse osalise ja korvaltingimustega
rahuldamise tingimused ning projektide valikukriteeriumid.

6. peatiikk
Taotluse rahuldamise otsuse muutmine ja kehtetuks tunnistamine

Maidruse 6. peatiikis sidtestatakse taotluse rahuldamise otsuse muutmise ja kehtetuks
tunnistamise tingimused ja kord.

7. peatiikk
Toetuse saaja ja rakendusiiksuse digused ja kohustused

Madruse 7. peatlikis sdtestatakse toetuse saaja digused ja kohustused, rekonstrueerimistoode
ja teenuste hankimise tingimused ning rakendusiiksuse digused ja kohustused.

8. peatiikk
Aruannete esitamine

Maiiruse 8. peatiikis kirjeldatakse, kuidas toimub toetuse kasutamise kohta aruannete
esitamine ja toetuse maksmine.



9. peatiikk
Toetuse maksmise tingimused

Maiiruse 9. peatiikis sitestatakse toetuse maksmise tingimused, toetuse maksmise erisused,
reguleeritakse maksetaotluse lisadokumentide kohta kédivat ning maksetaotluse menetluse
peatamist ja toetuse maksmisest keeldumist.

10. peatiikk
Finantskorrektsioonid ja vaided

Madruse 10. peatiikis sdtestatakse finantskorrektsioonide tegemise alused ja vaide esitamise
kord.

Miiaruse § 1 10ikes 1 sidtestatakse, et médrusega viiakse ellu rakenduskava erieesmérgi
,0iglane lleminek® meetme nr 21.6.1.16 sekkumise ,,Korterelamute rekonstrueerimise
toetamine* eesmaérke.

Laikes 2 luuakse seos poliitika eesmirgi ,,Oiglane Uleminek® ja erieesmérgiga ,,Vdimaldada
piirkondadel ja inimestel tegeleda liidu 2030. aasta energia- ja kliimaeesmarkide saavutamise
ja Pariisi kokkuleppe alusel 2050. aastaks liidu kliimaneutraalsele majandusele iilemineku
sotsiaalsete, toohoivealaste, majanduslike ja keskkonnamdjudega“. Toetatakse Ida-Virumaa
korterelamute energiatdhususe suurendamist ja panustatakse korterelamute ohutuse
tagamisse, parema sisekliima saavutamisse, energiakulude vdhendamisse ja soodustatakse
taastuvenergia kasutuselevottu.

Loike 3 alusel panustab toetus ka FEuroopa Parlamendi ja ndukogu maédruse
(EL) nr 2021/1060 artiklis 9 nimetatud horisontaalsete pohimotete edendamisse.

Loike 4 alusel panustab toetus viidatud strateegia ,,Eesti 2035 sihi ,,Kdigi vajadusi arvestav,
turvaline ja kvaliteetne elukeskkond® alasihi ,,Elukeskkond on kvaliteetne® eesmairkide
saavutamisele. Riigihalduse ministri 2. aprilli 2019. a késkkirjaga nr 1.1-4/56 moodustatud
ruumiloome to6rithma ettepanekute jargi tuleks ruumiotsuste kavandamisel 1dbivalt arvestada
kvaliteetse ruumi aluspohimdtetega, mis on sdnastatud todrithma 16pparuande osana koos
elluviimiskavaga. Need pohimotted on kooskdlas rahvusvahelise hea tavaga ning arvestavad
ruumikvaliteedi eesmirke tervikuna?.

»EBesti 2035 seab sihiks, et elukeskkonna kujundamisel arvestatakse koigi inimeste
vajadustega ning otsustes jirgitakse ldbivalt kvaliteetse ruumi pohialuseid ja kaasava disaini
pohimotteid, et tagada igaiihele nii vaimse, fiilisilise kui ka digiruumi ligipadsetavus ja
mugavus. Kasutusel on uuenduslikud tehnoloogiad ja loodusldhedased lahendused.
Elukeskkond on kvaliteetne ja seda planeeritakse pérandit ja looduse elurikkust hoidvalt.

Strateegia sOnastab, et vairtusliku elukeskkonna lahutamatu osa on nii isiklik kui ka avalik
ruum. Eestis suureneb viljaspool keskusi asustamata ning halvas seisukorras eluruumide hulk
(sh on avariilises voi halvas seisukorras kolmandik Eesti ehitusparandist). Sellegipoolest on
ligi 91% leibkondadest eluruumide seisundiga rahul (2008. aastal oli vastav nditaja alla 80%).

Ulevaade ,,Eesti 2035 tegevuskava elluviimisest (2022) toob vilja, et elamute ja
mitteelamute energiatarve oli nii 2019. kui ka 2020. aastal 16,5 teravatt-tundi ehk kaks

2 https://kul.ee/kunstid-ja-loomemajandus/arhitektuur > kvaliteetse ruumi aluspdhimdtted, kittesaadav seisuga 23.05.2024.
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teravatt-tundi enam kui 2035. aastaks seatud eesmirk. Eesmérgi saavutamiseks on vaja
jatkata (elu)hoonete energiatdhususe parandamise toetusmeetmetega.

Toetuse andmise tingimuste kohaselt on projekteerimisse kaasatud vastava péddevusega
projekteerija, kellel on tdendatud teadmised ja oskused ,,Eesti 2035 sihtidega arvestamiseks.
Toetatavate projektide kavandamisse ja elluviimisesse on kaasatud padevad isikud, kellel on
asjakohane erialane véljadpe. Korteritihistu vdib ehitus- voi pohiprojekti koostamisse kaasata
arhitektuurivaldkonnas pédeva isiku, kes peab olema vdhemalt volitatud arhitekt, tase 7.
Arhitektuurse osa koostamine tdhendab, et arhitekt peab olema kaasatud ja koostama
vihemalt {ihe osa ehitus- v0i pohiprojektist. Seitsmenda taseme volitatud arhitekti
kutsestandardi kohaselt on selle kutsetasemega arhitekti t66 eesmérk iithendada kunstilised,
tehnoloogilised, tehnilised ja majanduslikud lahendused tasakaalustatud ruumiliseks
terviklahenduseks, mis hdlmab vélisruumi, echitiste arhitektuuri ja hoonete siseruumi
lahendusi ning on projekteerimise ja ehitamise tulemusel valmiva sddstva ja tervikliku
elukeskkonna loomise aluseks. Arhitekti kutset omav isik on vdimeline mdistma ja
vahendama iiksikisikute, {ihiskondlike gruppide ja ametiasutuste vajadusi seoses ruumilise
planeerimise, arhitektuurse projekteerimise, ehitamise, arhitektuuripdrandi séilitamise ja
vadrtustamise ning loodusliku tasakaalu hoidmisega. Oma t66s ldhtub arhitekt avalikust
huvist ning heast planeerimis-, projekteerimis- ja ehitustavast. Seega on taotlusega esitatava
projekti puhul tagatud kooskdla ,,Eesti 2035 strateegiaga.

Paragrahvi viimases 10ikes sétestatakse, et toetust antakse ja seda tuleb kasutada kooskolas
Vabariigi Valitsuse kinnitatud ,,Perioodi 2021-2027 Euroopa Liidu iihtekuuluvus- ja
siseturvalisuspoliitika fondide rakenduskavade vahendite andmise ja kasutamise iildiste
tingimustega“ (edaspidi iihendmddrus).

Mairuse §-s 2 selgitatakse méiruse olulisemad terminid selliselt, nagu neid antud mééruse
kontekstis tuleks mdista.

Toetus on , korterelamu* méaératluse kohaselt suunatud enne 2000. aastat kasutusse voetud
elamutele, st nt ehitisregistris peab kajastuma hoonele antud kasutusloa voi ehitise esmase
kasutuselevotu aasta, korterelamu peab olema kasutusel, ning selles peab olema moodustatud
korteritihistu.

Terminites késitletakse ka ,,naabruskonnapdhist rekonstrueerimist, mis on kahe vdi enama
korterelamu rekonstrueerimine, mille ehitusprojekti koostaja ja toode tegija on leitud {ihiste
ostumenetluste tulemusel. Naabruskonnapohist rekonstrueerimist voib teha toetuse saaja, kes
soovib samal ajal rekonstrueerida mitut enda korterelamut, voi kaks vdi enam toetuse saajat
koos. Korterelamud, mida késitatakse naabruskonnas olevatena, peavad paiknema samal
ouealal voi nendele juurdepdisuks on voimalik kasutada sama juurdepédésuteed voi tinavat.
Samal duealal paiknemiseks loetakse ka seda, kui hoonete vahele jidv oueala kuulub nt
kohaliku omavalitsuse iiksusele. Naabruskonnapodhisel rekonstrueerimisel on suurem
potentsiaal panustada elukeskkonna parandamisse ning luua naabruskonnas terviklikke ja
labimdeldud lahendusi.

Misiruse §-s 3 kehtestatakse toetuse andmise eesmérgid ja tulemused.

Toetuse andmise eesmirgid on:

1) korterelamute energiatdhususe ja parema sisekliima saavutamine;

2) korterelamute ohutuse tagamine;

3) taastuvenergia kasutuselevotu soodustamine;

4) energiasoltuvuse ja kasvuhoonegaaside heitkoguste vihendamine;
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5) elukeskkonna parendamine Ida-Virumaal.

Korterelamute rekonstrueerimine tdhendab, et hoone energiatarbimine viheneb margatavalt
ning elutingimused paranevad téinu paremale sisekliimale ja eluasemete iildisele kvaliteedile.
Rekonstrueerimistodde kdigus paraneb ka korterelamute ohutus. Toetus panustab
korteritihistute voimesse investeerida tegevustesse, mis soodustavad hoonete energiatShusust
ja lokaalse taastuvenergia kasutuselevottu. Koik tegevused panustavad tervikuna
elukeskkonna parandamisse Ida-Virumaal.

Viljundniitaja ,,suurema energiatdhususega eluruumid® sihtvéartuseks aastaks 2029 on
rakenduskava kohaselt 400 eluruumi.

Toetuse tulemusena panustatakse jargmiste tulemusniitajate saavutamisse:

1. hinnangulised kasvuhoonegaaside heitkogused — sihtvdirtus aastaks 2029 on rakenduskava
kohaselt 3600 tonni CO» ekv/a. Tulemusnditajate andmed (nditaja absoluutvéértus enne ja
parast projekti elluviimist) lisab e-toetuse keskkonda rakendusiiksus, tuginedes toetuse saaja
poolt jarelaruandena esitatavale energiaméirgisele;

2. primaarenergia aastane tarbimine — sihtvéértuseks aastaks 2029 on rakenduskava kohaselt
1000 MWh/aastas.

Tulemus- ja véljundnditajad on kokku lepitud ja Euroopa Komisjonile esitatud
poliitikaecesmaérgi ,,Oiglane Uleminek* néitajate metoodikas.

Maiiruse rakendamisest saavad otsest kasu Ida Virumaa Kkorteriiihistute liitkmed, kellele
kuuluvad korterid toetust saavates korteriiihistutes, sekkumine aitab muuta nende eluruumid
energiatbhusamateks, vidhendades sel wviisil energiakulu, ja parandatud korterelamute
eluruumide arv suureneb.

Toetuse andmisel hinnatakse ,,Eesti 2035 aluspohimotete hoidmist ja sihtide saavutamist
tasakaalustatud regionaalset arengut, ligipddsetavust ning keskkonna- ja kliimaeesmérke
toetaval moel jirgmiste niditajatega:

1) elukeskkonnaga rahul voi pigem rahul olevate elanike osatdhtsus;

2) ligipdésetavus;

3) kasvuhoonegaaside netoheide CO2 ekvivalenttonnides;

4) elamute ja mitteelamute energiatarve.

Maiiruse §-s 4 nimetatakse sekkumise rakendusasutus ja rakendusiiksus. Maédruse
rakendamisel tdidab rakendusasutuse iilesandeid Kliimaministeerium ning rakendusiiksuse

ilesandeid Ettevatluse ja Innovatsiooni Sihtasutus.

2. peatiikk
Toetatavad tegevused, kulude abikolblikkus ja toetuse miar

Peatlikk sitestab maiédruse raames toetatavad tegevused, abikdlblikud kulud, projekti
abikdlblikkuse perioodi, toetuse maksimaalsed mééirad ning nendega seotud tingimused.

Miairuse §-s 5 nimetatakse méiiruse raames toetatavad tegevused.

Koik tegevused, millele toetust antakse, peavad panustama médruse §-s 3 nimetatud niitajate
saavutamisse.



Loikes 1 mairatakse, millistele projektiga seotud tegevustele toetust antakse. Toetatavad on
tegevused, mille vajadus on selgunud projekteerimise kdigus ning mis panustavat toetuse
eesmadrgi ja tulemuse saavutamisse. Lisaks on toetatavad toodega seotud tegevused, nagu
ehitusprojekti koostamine, ehitusuuringu ja ehitise auditi, sh ligipddsetavuse auditi ja
energiaauditi, tegemine, tehnilise konsultandi teenuse kasutamine ja omanikujérelevalve.

Téaitmaks energiapoliitika eesmirke, on vaja leida viise rekonstrueerimise mahtude
suurendamiseks ja tempo kiirendamiseks. Tehases valmistatud elementide eeltootmine, st
tehases varem valmistatud elementide paigaldamine, on selleks sobilik vahend. Tuginedes
majandus- ja taristuministri 24.08.2020. a médérusele nr 51 ,,Korterelamu elemendipdhise
rekonstrueerimise toetuse andmise tingimused ja kord“ kui asjakohase pilootprojekti
kogemustele, kandekonstruktsioon, soojustus ja pdhimahus elemendi vélisviimistlus on
teostatud tehases. 2/3 fassaadi pinnast peab olema tehases 10plikult viimistletud. Vilisseina
element peab olema védhemalt korterelamu iihe korruse korgune ja aknad paigaldatakse
vilisseina elementi tehases. Lodza vdi rdodu sisse jddvat seinaosa ei ole kohustuslik
eeltoodetud elementidega soojustada. Juhul, kui ka katuse rekonstrueerimiseks kasutatakse
eeltoodetud elemente, siis peavad elemendid vihemalt kandekonstruktsiooni ja soojustuskihi
osas olema tehases koostatud. Katusekatte paigalduse voOib teha ka ehitusobjektil.
Kaasnevate eesmérkidena nihakse siinkohal ka ettevotjate toetamist, aga see toetus on
kaudne, st pigem tugi ja poOhjus tootmise automatiseerimiseks ja ekspordiartikli
viljatodtamiseks. Oluline on, et hoone fassaadi ja katuse rekonstrueerimine toimub sellisel
juhul terviklikult, efektiivselt ja koduomanike jaoks vdimalikult kiiresti ning see hiirib
vihemal médral igapievaelu.

Vee- ja kanalisatsioonisiisteemi ehitamisel toetatakse veesiisteemi ehitamist hoone vee
sisendist kuni korteri veearvestini (kaasa arvatud) ning kanalisatsioonisiisteemi ehitamine on
toetatav korteri tithendustest kanalisatsiooni piistikutega kuni esimese vélise kogumiskaevuni.
Samuti toetatakse sademevee kogumissiisteemi paigaldamist vdhendamaks sademevee
kanalisatsiooni juhitava sajuvee hulka. Kogumissiisteemi paigaldamisel on voimalik sajuvett
taaskasutada hoone veevajaduse katmiseks nt tualettruumides vdi pesumasinates.

Toetatavad tegevused hdlmavad lokaalse taastuvenergia tootmisseadmete, elektrienergia
tarbimiskoormuse juhtimisseadmete ja lokaalse taastuvenergia energiatoodangut salvestavate
seadmete ostmist, paigaldamist ja kaasnevaid toid.

Toetatav on muu hulgas trepikodade varikatuste vahetamine, rddude ja rdduplaatide
kinnituste parandamine ning rddu ja lodza projektijargne klaasimine. Energiakulude
vihendamisele aitavad kaasa liftide juhtimissiisteemi ja hoone elektrisiisteemi
kaasajastamine.

Toetatakse elektriautode laadimistaristu paigaldamist. Ehitusseadustiku (edaspidi EAS) § 65!
16ike 1 kohaselt késitletakse elektriauto laadimistaristuna juhtmetaristut voi laadimispunkti
vO1 kombinatsiooni juhtmetaristust ja laadimispunktist.

Hoone elektrisiisteemi asendamine vOi rekonstrueerimine on toetatav hoone liitumiskilbist
kuni korteri elektriarvestini (kaasa arvatud). Uhtlasi tuleb tagada soojussdlme
tiimberliilitamise voimalus vélisele elektritoitele. Juhul kui elekter 1dheb dra, aga kaugkiitte
tsirkulatsioon toimib, saaks nt elektrigeneraatoriga ka korterelamu soojusvahetit t66s hoida
ja kaugkiitte soojust korterelamusse jagada.



Toetatav on ka energia varustuskindluse ja tuleohutuse tagamiseks vajalike seadmete
soetamine ja paigaldamine ning sellega seotud t66d kuid toetatakse vaid varugeneraatori
soetamist, mis tootab akudel voi taastuvallikal pdhineval energial (nt biodiisel). Loike 5
kohaselt ei ole toetatavad investeeringud, mis on seotud fossiilkiituste tootmise, to6tlemise,
transpordi, jaotuse, ladustamise v4i poletamisega.

Toetatavad on ka tegevused, mis otseselt ei panusta energiatbhususe saavutamisesse, kuid
mida tehakse elamu energiatShususe parendamise kdigus ja mis on kooskodlas EhSga ning
mis oluliselt panustavad elamu ohutusse, energiakulude kokkuhoidmisesse, ligipddsetavuse
parandamisesse voi kliimakindluse tagamisse.

Ligipaédsetavus tdhendab, et kogu elanikkond on elu- ja infokeskkonda kaasatud ja koikidele
on tagatud vordsed voimalused iihiskonnaelust osa votta. Ligipddsetavus on eriti oluline
erivajadustega inimestele, eakatele, lastele, viikelaste vanematele ning ajutiste tervislike
poOhjustega seoses, nagu nditeks rasedus voOi vigastustest taastumine. Kdik inimesed vajavad
oma elukaare jooksul vihemal voi suuremal médral ligipddsetavuse lahendusi, mis toetavad
iseseisvat hakkamasaamist ja vdirikat kohtlemist.

Ligipddsetavuse parandamise all mdistetakse muu hulgas iildkasutatavate sissepddsude
juurde panduse ehitamist, sissepiddsude ja tuulekodade ligipddsetavuse parandamist,
kdsipuude lisamist, invatdstukite paigaldamist, invanduetele vastava lifti ehitamist ning
nendega kaasnevaid tdid, mille tegemine on otstarbekas viia ellu samal ajal tervikliku
rekonstrueerimisega. Eesmirgi elluviimist toetab URO puuetega inimeste diguste
konventsiooni artikkel 9, mille kohaselt votavad osalisriigid tarvitusele asjakohaseid
meetmeid muuhulgas eluasemete  ligipddsetavuse  tagamiseks. Ligipddsetavuse
parandamisega seotud tegevuste puhul on toetatavad to6dega seotud tegevused, nagu chitise
ligipddsetavuse auditi tegemine vai tehnilise konsultandi teenuse kasutamine. Kui nimetatud
tegevust toetatakse monest muust toetusmeetmest, ei ole toetuse eraldamine pdhjendatud.
Vodimaliku topeltfinantseerimise vélistamiseks on taotleja kohustatud edastama teabe projekti
tegevustele teisest meetmest toetuse saamise kohta.

Toetatav on ka tegevus, mis on seotud kliimakindluse tagamisega, nt passiivsete (varjestused,
péikesekaitse klaasid jms) ja aktiivsete (jahutusseadmed) jahutussiisteemide rajamine, samuti
tsentraalsete jahutussiisteemide rajamine (nt ventilatsiooni sissepuhkedhu jahutamist).
Samuti sddstvate sademeveelahenduste rajamine (rohekatused, roheseinad, vett ldabilaskvad
katendid, puhverribad, imbkaevud, -kraavid ja -viljakud, ndvad, vihmapeenrad, kasvukastid,
tiigid ja méargalad).

Toetatakse ka naabruskonnapohise rekonstrueerimise puhul tegevusi, mis on seotud
hoonetevahelise oOueala korrastamise ja naabruskonda lisandvéértuse loomisega, sh
haljastuse, valgustuse ja viikevormide paigaldamine mahus kuni 5% projekti kogueelarvest.
Toetatakse Ouealale haljastuse, sh kdrghaljastuse, avalikuks kasutamiseks moeldud
valimoobli  (pingid, lauad, pinksilauad, malelauad, piknikulauad, laste méngualade,
viligrillid jms.), katusealuste, vilipaviljonide, pergolate, jalutusteede, jalutusradade,
valgustuse voi mone muu iihiselt kasutatava ala tervikliku lahenduse planeerimist ning uute
funktsioonide loomist. Oueala peab olema iihiselt kasutatav ning lihtuma jagatud ruumi
pOhimdttest, st on ligip4dsetav ka iilejisinud kogukonnale. Uhiselt kasutatavale alale loodav
peab jddma korterilihistu(te) piiri(de)le ning kasutust puudutavad kiisimused peavad
korteriiihistud vajaduse korral omavahel kokku leppima nt kasutusdigust reguleerivate
kokkulepetega



Toetatavate tegevustena kasitatakse iildjuhul EhSi § 4 16ikes 3 sédtestatud iimberehitamist ehk
rekonstrueerimist. Samas, toetuse andmise eesmérkide jérgi on teatud juhul voimalik ka
laiendamine EhSi § 4 16ike 2 tdhenduses. Sellisena voib olla lifti ehitamine nt juhul, kui lift
paigaldatakse hoone fassaadile.

Paragrahvis 5 toetatavate tegevustega voib rajada ja korrastada varjumiskohti. Varjumiskoht
on kohandatud vdi selleks rajatud rajatis voi selle osa, mille konstruktsioonid kaitsevad
inimese elu ja tervist riinnaku ajal tolmu, 166klaine ja lendavate osade eest, samuti
kliimamuutustest tulenevate iileujutuste, tormide ja muude ekstreemsete ilmastikundhtuste
eest. Varjumiskoht on moeldud lithiajaliseks kasutamiseks. Varjumise eesmérk on ohustatud
alal elanike ajutiselt vajalikku ruumi, ehitisse vOi maa-alale limberpaigutamine voi seal
plisimine elu ja tervise kaitsmiseks véliskeskkonna ohtude eest.

Toetatavate tegevuste hulgas on mitmeid abikdlblikke kulusid, mille abil saab rajada voi
korrastada varjumiskohti, nt akende ning vélis- ja tuletdkkeuste vahetamine, keldri
rekonstrueerimine, vee- ja kanalisatsioonisiisteemi paigaldamine, ventilatsioonisiisteemi
rekonstrueerimine, kiitte-, ventilatsiooni-, vee- ja kanalisatsioonisiisteemi viljachitamisel
siseviimistluse taastamine, iildkasutatavatel pindadel asuva elektrisiisteemi asendamine voi
rekonstrueerimine, energia varustuskindluse ja tuleohutuse tagamiseks vajalike seadmete
soctamine ja paigaldamine. Korterelamute keldrite varjumiskohtadeks kohandamisel on
asjakohaseks juhiseks Padsteameti ,,Soovitused korterelamute keldrite varjumiskohtadeks
kohandamisel‘?.

Loikes 2 seatakse piirang projekti algusele. Toetust ei anta projektile, mille tegevusi on
alustatud enne taotluse esitamist. Rekonstrueerimistododega alustamise korral enne toetuse
taotlemist on taotlejal endal vdimalus viia projekt ellu ilma toetuseta.

Loikes 3 tdpsustatakse, et toetatakse tegevusi, mis on kooskdlas ELi ja riiklike
keskkonnaalaste Oigusaktidega ning mis ei tekita olulist kahju Euroopa Parlamendi ja
ndukogu méidruse (EL) 2020/852 artikli 17 tdhenduses. Tegu on nn ,.ei kahjusta oluliselt*
pohimdttega, mille eesmirk on tagada, et iikski investeering voi toetus ei tohi kahjustada
oluliselt keskkonnaeesmirkide saavutamist.

Korterelamute energiatdhususe suurendamise meetme puhul voib jidreldada, et meede ei
pohjusta olulist kahju keskkonna- ja kliimaeesmaérkidele. Selleks, et tegevus vastaks ,,ei
kahjusta oluliselt“ pdhimottele, ei tohi toetatav meede kahjustada jérgmisi
keskkonnaeesmaérke:

1) kliimamuutuste leevendamine: olemasolevate eluruumide energiatdhususe parandamine
panustab kliimamuutuste alaste eesmérkide saavutamisse. Toetuse andmise eesmirk on
energiatOhususe suurendamine ning seeldbi CO: vidhendamine. Sellele aitab kaasa
energiatbhususega seotud t60de tegemine, nagu soojustamine, soojustagastusega
ventilatsiooni paigaldamine, taastuvenergia kasutamise soodustamine ning kiittesiisteemi
asendamine sdidstvama lahenduse vastu. Eelistatud alternatiiv on taastuvenergial pohinev
kiittestisteem. Kui pédrast hoone rekonstrueerimist on hoone energiatarve viiksem, on
jarelikult vaja toota vihem energiat ja selle tulemusena on CO> heide viiksem;

2) kliitmamuutustega kohanemine: olemasolevate eluruumide renoveerimisel paraneb
sisekliima ning soojuspumpade kasutuselevott vOimaldab paremini kohaneda
ekstreemsemate temperatuuri kdikumistega;

3 https://www.rescue.ee/files/dokumendid/2023-paa-soovitused-kortermajade-keldrite-varjumiseks-

kohaldamisele.pdf?6b9593a19c, kittesaadav seisuga 18.06.2024.
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3) vee- ja mereressursside kestlik kasutamine ja kaitse: meetmest toetavad tegevused ei tekita
olulist kahju kestlikule veekasutusele. Veekasutus piirdub olmevee kasutamisega ja
suunamisega iihiskanalisatsiooni kehtivate nduete kohaselt ning seega ei tekita olulist kahju
veeressursside kestlikule kasutamisele;

4) ringmajandus, sh jddtmetekke véltimine ja jddtmete ringlussevott: olemasolevate
eluruumide renoveerimisel tekib jddtmeid, mille kditlemise korral tuleb ldhtuda
jaatmeseaduse iildistest nouetest ning kohaliku omavalitsuse liksuse jadtmehoolduseeskirjast,
mis tipsustab piirkondlikult jidtmekditluse tingimusi. Ldhtudes lepingulisest suhtest
ehitustoode tegijaga, saab iildiselt jadtmevaldajaks ehitaja, kelle tegevuse kdigus jadtmed
tekivad ning kellel on jadtmeseaduse jargi kohustus kéidelda tema valduses olevaid jadtmeid
nouetekohaselt voi anda need kiitlemiseks lile selleks digust omavale isikule. Kohalike
omavalitsuste liksustes on loodud jddtmejaamad, kus on olemas vdoimalused ohtlike jadtmete
ning liigiti kogutud ehitus- ja lammutusjddtmete iileandmiseks ja edasisse kiitlusesse
suunamiseks. Samuti v3ib piirkondades olla ehitus- ja lammutusjddtmete kaitlejaid, kes
tegelevad jadtmete ringlussevotu ning taaskasutusega. Kohalike omavalitsuse liksuste eeskiri
kohustab {ildiselt ehitusobjektidel tekkivaid jadtmeid omadustest ldhtudes liigiti kohapeal
koguma ning kditlema. Seeldbi on vOimalik ka suunata tekkivaid jddtmeid ringlusse ning
taaskasutusse. Ehitusjddtmeid iileandev isik peab olema veendunud, et vastuvdtjal on
keskkonnaluba ning et jditmed antakse iile jadtmekaiitlejale, kel on voimekus jadtmeid
ringlusse suunata voi taaskasutada;

5) saastuse viltimine ja tdrje: ehitustodde kaigus vOib tekkida moningaid
keskkonnahdiringuid, nagu miira voi tolmu levik, mille mdju on ajutine ja lokaalne. Selle
vihendamiseks rakendab ehitaja asjakohaseid meetmeid, mis on osa tavaparasest praktikast.
Materjalide kvaliteedi ja keskkonnaohutuse seisukohalt ei tohi kasutada asbesti sisaldavaid
materjale, mille kasutamise piirangud on reguleeritud REACH-mééruse kaudu. Eestis turule
lastavad materjalid ei sisalda asbesti. Ehitustoodetele esitatavad nduded tulenevad EhSist,
Euroopa Parlamendi ja ndukogu miirusest (EL) nr 305/2011 ja toote nduetele vastavuse
seadusest ning selle alusel kehtestatud odigusaktist. Ehitamise asjatundlikkuse pohimotte
kohaselt tuleb tagada koigi kohalduvate nduetega arvestamine ja nduetekohase tulemuse
saavutamine. Ehitusmaterjalide tootjatel on kohustus jédrgida tooteohutusele kehtestatud
oOigusakte, mille kaudu on arvestatud ka keskkonna- ja tervisemdjude vdhendamisega.
Ehitustodde tegija dokumenteerib ehitustood ning ehitustodde kdigus kasutatavad materjalid;
6) elurikkuse ja Okostisteemide kaitse ja taastamine: kui ehitustoid alustades on tuvastatud,
et objektil voib olla linnupesi, siis tuleb ehitustoodel jargida looduskaitseseaduse ndudeid
lindude kaitseks, millega vélditakse olulise héiringu tekkimist. Meede on suunatud
olemasolevatele hoonetele ning ei hdlma bioloogilise mitmekesisuse seisukohast tundlikel
aladel paiknevaid hooneid.

Meetme puhul ei ole otstarbekas rakendada sihtrithma jargi projekti ehk taotluse pdhjal
kliimakindluse hindamist, kuna see toob kaasa lisakulu, halduskoormuse ja taotluste
esitamisega voivad tekkida viivitused kliimakindluse hindamise teenuse tellimiseks. Selle
asemel on eelndus selgitatud kliimamuutustega kohanemise riske ja vOimalusi nende
vahendamiseks, kuivord toetatavad tegevused on iihetaolised ehk korterelamu
rekonstrueerimisega seotud t66d. Meetme tegevus panustab kliimamuutuste leevendamisse
ja kliimaneutraalsuse eesmirgi saavutamisse sajaprotsendiliselt, kuna kasitleb hoonete
rekonstrueerimist. Tegemist on Euroopa Parlamendi ja ndukogu mééruse (EL) nr 2021/1060,
millega kehtestatakse tihissdtted Euroopa Regionaalarengu Fondi, Euroopa Sotsiaalfond+,
Uhtekuuluvusfondi, Oiglase Ulemineku Fondi ja Euroopa Merendus-, Kalandus- ja
Vesiviljelusfondi kohta ning nende ja Varjupaiga-, Rénde- ja Integratsioonifondi,
Sisejulgeolekufondi ning piirihalduse ja viisapoliitika rahastu suhtes kohaldatavad
finantsreeglid (ELT L 231, 30.06.2021, lk 159-706) (edaspidi CPR), lisa 1 tabeli 1
sekkumisvaldkonnaga 042 ,Olemasolevate eluruumide energiatShususe parandamine,
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ndidisprojektid ja toetusmeetmed, mis on kooskolas energiatGhususe kriteeriumidega®, mille

koefitsient kliimamuutuste alaste eesmarkide saavutamiseks antava toetuse arvutamiseks on
100%.

Taristu kliimakindluse tagamiseks on Euroopa Komisjon kehtestanud 16.09.2021 tehnilised
suunised aastateks 2021-20274. Tehnilistes suunistes on selgitatud, mis on taristu ning mida
kliimakindluse hindamine sisaldab.

Kliimakindluse tagamine tdhendab kliimamuutuste leevendamist ehk kasvuhoonegaaside
heite vdhendamist ning kliimamuutustega kohanemist. Kliimakindluse tagamine on
defineeritud kui protsess, mille eesmirk on viltida taristu vastuvdtlikkust voimalikele
pikaajalistele kliimamojudele, tagades samas, et jdrgitakse energiatohususe esikohale
seadmise pohimotet ja et projektist tulenevate kasvuhoonegaaside heitkoguste tase on
kooskdlas 2050. aastaks saavutatava kliimaneutraalsuse eesmirgiga.

Kliimamuutustele vastupanuvdimelised on sellised hooned, mida rekonstrueeritakse nii, et
need oleksid olenevalt olukorrast vastupidavad temperatuuri, tuule, vee ja tahke massiga
seotud akuutsetele ning kroonilistele kliimaohtudele®. Loplik lahenduste valik jééb siiski
projekteerijale kui piddevale spetsialistile.

Korterelamute rekonstrueerimise kliimakindluse tagamine

Hoonete rekonstrueerimine on oluline tegevus kliimaneutraalsuse saavutamisel. Aastaks
2050 kliimaneutraalsuse saavutamise vdimaluste uuringu © iiks peamisi soovitus on
kiirendada investeeringuid energiatdhususse nii hoonete, transpordi kui ka tédstuse korral,
kuna need meetmed toovad mitte liksnes kasvuhoonegaaside heite vihendamist, vaid ka
rahalist sddstu. Struktuurivahenditest rahastatud meetmete mdju uuringu ’ tulemused
nditavad, et suurimat energiasddstu on andnud ettevitete ressursitOhususe tegevused,
korterelamute renoveerimine ja kaugkiittetorustike renoveerimine.

Taristu kliimakindluse tagamise eesmirk on arvestada korterelamute rekonstrueerimisel
voimalike pikaajaliste kliimamdjudega. Kliimakindluse tagamise hindamise aluseks on
Euroopa Komisjoni teatis® ,, Taristu kliimakindluse tagamise tehniliste suunised aastateks
2021-2027%. Kliimakindluse tagamise peamised tegevused on kliimamuutuste leevendamine
(olemasoleva hoonefondi CO:; jalajilje vdhendamine) ja kliimamuutustega kohanemine
(elamute rekonstrueerimise kontekstis siis peamiselt rekonstrueerimisel kasutatavad
tehnilised lahendused, mis maandavad kliimariski).

4 https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ET/TXT/?uri=CELEX:52021XC0916(03), kiittesaadav seisuga 23.05.2024.

3 http://trea.ee/cams/guidelines-for-climate-proofing-ee-projects/, kittesaadav seisuga 23.05.2024.

6 https://www.sei.org/publications/eesti-kliimaambitsiooni-tostmise-voimaluste-analuus/.Stockholmi

Keskkonnainstituudi Tallinna Keskus. 2019, kittesaadav seisuga 23.05.2024,

7 https://energiatalgud.ee/sites/default/files/2022-
04/EL%20struktuurivahenditest%?20rahastatud%20meetmete%20m%C3%B5ju%20riigi%20energiamajanduse%20eesm
%C3%Adrkide%20t%C3%A4itmisele%20-%20L%C3%B5pparuanne.pdf Tepsli OU, Stockholmi Keskkonnainstituudi
Tallinna Keskus. 2021, kidttesaadav seisuga 23.05.2024.

8 https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ET/TXT/HTML/?uri=0J:C:2021:373:FULL& from=EN Euroopa Komisjoni teatis
2021/C 373/01, kéttesaadav seisuga 23.05.2024.
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Kliimamuutuste leevendamine

Korterelamute rekonstrueerimise meetmega toetatakse korterelamute rekonstrueerimist,
millega saavutatakse hoonete energiakasutuse oluline vdhenemine. Tervikliku
rekonstrueerimise toetuse taotlemisel on kohustuslik teha jairgmised t66d:

» fassaadi rekonstrueerimine ja soojustamine;

» katuse ja katuslae rekonstrueerimine;

* seni vahetamata akende vahetamine;

» keskkiittesiisteemi olemasolul kiittesiisteemi rekonstrueerimine ja tasakaalustamine;

» ventilatsioonisiisteemi (peamiselt paigaldatakse soojustagastusega siisteemi)
ehitamine.

Lisaks kohustuslikele tegevustele on toetatavad ka muud energiasdistu meetmed. Niitena:

» piikesepaneelide paigaldus elektri tootmiseks;
* pdikesekollektorite paigaldus sooja vee tootmiseks;
* kanalisatsiooni soojustagastussiisteemide paigaldus.

Rekonstrueerimisega saavutatud energiasddstu ja CO: heite vihenemise arvutused tehakse
energiamadrgiste alusel. Energiamirgise viljastavad vastavat kutsepddevust omavad isikud
ehitisregistri kaudu.

Enne rekonstrueerimist olukorra mdddetud energiakasutusel pohinev maérgis esitatakse koos
toetuse taotlusega. Mérgisel oleva kaugkiitte, kiituste (maagaas, pellet, kiittedli jms) ja elektri
kasutuse alusel arvutatakse korterelamu CO; heite kogus enne rekonstrueerimist.

Taotleja esitab rekonstrueerimistddode 10ppemisele jiargneva tdisaasta kohta mdddetud
energiakasutuse andmetel pohineva margise, mille alusel leitakse saavutatud CO: heite
vihenemine: enne rekonstrueerimist olukorra mdddetud energiakasutuse kohane CO:> heite
kogus — peale rekonstrueerimist olukorra moddetud energiakasutuse kohane CO» heite kogus.

Arvutusndide kaugkiittega hoonele:

* Elektri kasutus (kWh/a) / 1000 (teisendus kWh —MWh) x elektri eriheite tegur
(tCO2/MWh) = elektri kasutusest tulenev heide (tCO»/a)

» Kaugkiitte kasutus (kWh/a) / 1000 (teisendus kWh —MWh) x kaugkiitte eriheite
tegur (tCO2/MWh) = kaugkiitte kasutusest tulenev heide (tCO/a)

* Kokku hoone energiakasutusest tulenev CO; heite kogus (tCO»/a) = elektri kasutusest
tulenev heide (tCO»/a) + kaugkiitte kasutusest tulenev heide (tCO»/a)

Aastatel 2016-2020 rekonstrueeritud ja tdode ldpetamisele jargneva kalendriaasta kohta
energiamargise esitanud 365 korterelamu andmete alusel on rekonstrueerimisega saavutatav
keskmine soojusenergia sdédst 52%. Elektrienergia kasutus on suurenenud 3% (peamiselt
ventilatsioonisiisteemide energiatarve).

Tabel 1. Toetusega rekonstrueeritud korterelamute energiakasutuse ja CO: heite muutus

Koetav pind, Soojusenergia Elektrienergia CO:2 heite vihenemine,
m? vihenemine, MWh/a  suurenemine, MWh/a  t/a
807 000 65 400 1100 7300
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Uhe hoone kohta

2200 180 3 20

COz heite vihenemise arvutustes kasutatud energiakandjate eriheite tegurid:

* elekter 0,68 tCO2/MWh

* kaugkiite 0,12 tCO/MWh

* maagaas 0,202 tCO/MWh

+ kiittedli 0,28 tCO2/MWh

* puitkiitused (pellet, halupuit) 0 tCO/MWh

Kliimamuutustega kohanemine

Eesti taristu ja energiasektori kliimamuutustega kohanemise strateegia®“® toob vilja, et
peamised hooneid mdjutavad riskid on kliimamuutuste tulemusel tormide sagenemine (tuul
ja sademed), mereveetaseme tous (rannikualade {ileujutused) ja temperatuuritdus
(kuumalained).

Uleujutused

Uleujutusega seotud riskide hindamine'® prognoosib, et 21. sajandi 15puks vdib Eesti
ladnerannikul asenduda pikaajaline suhteline meretaseme languse trend sel sajandil
kliitmamuutuste tdttu tdusutrendiga, mis vOib tihendada keskmise meretaseme tousu Eesti
rannikutel erinevate stsenaariumite korral kas 20—40 cm voi kuni 40—60 cm.

Siseveekogude puhul kliimamuutuste suundumus lubab eeldada, et jogede lumesulaveest
pohjustatud tileujutused pigem vihenevad, kuid kevadised lumesulaveest pohjustatud jogede
tileujutused voivad asenduda siigiseste suurtest vihmahoogudest pohjustatud iileujutustega.

Uleujutusohupiirkonna  kaardid on nihtaval Maa-ameti geoportaali iileujutuste
kaardirakenduses'®.

Eestis on miératud 16 olulist riskipiirkonda:
e Pérnu linn;
* Voiste alevik;
* Hiiddemeeste alevik;
* Virtsu alevik;
* Kuresaare linn ja Nasva alevik;
* Kairdla linn;
* Haapsalu linn;
* Tallinna linn (Haabersti, Pohja-Tallinn, Kesklinn ja Pirita);
» Kiisa alevik ja Maidla kiila;
* Maardu linn;
* Paide linn;

% https://www.sei.org/projects-and-tools/projects/eesti-taristu-ja-energiasektori-kliimamuutustega-kohanemiseriikliku-
strateegia-koostamine-enfra/ SA Sédstva Eesti Instituut, Stockholmi Keskkonnainstituudi Tallinna Keskus, Eesti
Maatiilikooli Tehnikainstituut ja Balti Keskkonnafoorum. 2015, kéttesaadav seisuga 23.05.2024.

10 Uleujutusohupiirkonna ja iileujutusohuga seotud riskipiirkonna kaardid | Keskkonnaministeerium (envir.ee),
kittesaadav seisuga 23.05.2024.

10 X_GIS 2.0 [yua] (maaamet.ee) kiittesaadav seisuga 23.05.2024.
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* Sindi linn;

* Raasiku alevik;
* Tartu linn;

* Aardlapalu kiila;
*  Voru linn.

Mere voi siseveekogude veetaseme tdusust tulenev iileujutuse risk soltub hoone asukohast.
Uute hoonete ehitamisel on iileujutuse riske voimalik arvesse votta. Olemasolevate hoonete
rekonstrueerimisel on hoone asukoht miidratud ja iileujutuse riskipiirkonda kuulumist
mojutada ei saa.

Tormide sagenemine

Tormide sagenemisega on peamiselt seotud suurenenud sademete koguse ja tuulekiiruse
kasvust tingitud riskid. Sadevee siisteemide projekteerimise ja tuulekoormusega arvestamise
nduded on sitestatud standardites:

* EVS 846 Hoone kanalisatsioon ja EVS 848 Viliskanalisatsioonivdrk.

e EVS-EN 1991-1-4:2005/A1:2010+A1:2010/NA:2010 Eurokoodeks
1:Ehituskonstruktsioonide koormused. Osa 1-4: Uldkoormused. Tuulekoormus.

Kliimamuutusi arvestavad lahendused jouavad rekonstrueerimise tehnilistesse lahendustesse
projekteerimisnormide muudatuste kaudu.

Suurenenud sademete hulgast tingitud lokaalse tileujutuse mojude vihendamine eeldab hoone
ja piirkonna taseme samaaegset planeerimist. Korterelamud asuvad peamiselt tiheasustusega

piirkondades, kus ainult tihe kinnistu piires ei ole sageli vOimalik sadevee drajuhtimist
korraldada.

Teadusarendusprogramm LIFE IP BuildEST '! tegeleb kliimatingimuste kohanemise
lahenduste véljatootamisega rekonstrueerimisele. Projekti tulemused on aluseks
projekteerimisstandardite ja eeskirjade muutmisel. Projekti tooplaani kohaselt peaksid
uuendatud kliimakindluse tagamise lahendused valmima aastal 2026.

Kuumalainete sagenemine

Aasta keskmine temperatuuri tdus vOib positiivse mojuna tuua kaasa mdningase
kiitmisvajaduse languse talveperioodil, kuid negatiivse modjuna vOib suureneda suvine
jahutamisvajadus. Suurem suvine temperatuurtdus esineb linnade niinimetatud soojussaarte
piirkondades. Soojussaare risk on kdrgem tehnogeensete pindadega piirkondades (tumedad
lamekatused, asfaltpinnad), sealhulgas eristuvad vidiksemas roheluses asuvad korruselamute
piirkonnad, kus soojussaare efekt on maérkimisvadrselt tugevam kui korghaljastusega
eramajade piirkondades'?.

2014. aastal avaldatud uuringus'® mdddeti suvist ruumitemperatuuri uutes ja vanemates
korterelamutes. Kokku enam kui sajas korteris. Tulemused niitasid, et vanades

I Teadusarendusprogramm LIFE IP BuildEST Kliimaministeerium, kittesaadav seisuga 23.05.2024.

12 Tallinn on tdis linnaruumi eluohtlikult kuumaks kiitvaid soojussaari. Kus need asuvad ja miks nad ohtlikud on? Rohegeenius,
kittesaadav seisuga 23.05.2024.

13 Summer Thermal Comfort in New and Old Apartment Buildings. Mikk Maivel, Jarek Kurnitski, Targo

Kalamees. 2014, ETIS, kéattesaadav seisuga 23.05.2024.
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korterelamutes suvise ruumitemperatuuri nouete iiletamist ei esinenud. Uutes korterelamutes
ei tditnud suvise ruumitemperatuuri ndudeid 14% moddetud korteritest. Samadel véliskliima
tingimustel oli uute korterelamute korterite sisetemperatuur keskmiselt 1 °C kdrgem kui
vanemate korterelamute korterites. Uheks pohjuseks, miks uutes korterelamutes suvel
ruumitemperatuur liiga korgele tduseb, on suured varjestamata aknapinnad. Vanemates
korterelamutes on aknad viiksemad ja ruumidesse jouab vihem piikesekiirgust.

Hoonete energiatdhususe miinimumnduete '4 alusel tuleb uue hoone piistitamisel vdi
olemasoleva hoone olulisel rekonstrueerimisel tdendada vastavust suvise ruumitemperatuuri
nouetele. Eluhoonete suvise ruumitemperatuuri noue loetakse tdidetuks, kui
ruumitemperatuur ei iileta piirtemperatuuri 27°C rohkem kui 150 °Ch (kraadtundi)
ajavahemikul 1. juunist 31. augustini. Ruumitemperatuuri tunnipohised véértused leitakse
hoone diinaamilise simulatsiooni teel spetsiaalse arvutustarkvara abil.

Néitena on arvutatud renoveeritud (vélisseinad ja katuslagi soojustatud, aknad vahetatud ja
mehaaniline sissepuhke-viljatdbmbe ventilatsioonisiisteem soojustagastusega) vanema
viiekorruselise raudbetoonkorterelamu (tiitipprojekt 1-464) suvise ruumitemperatuuri
kestvuskover. Arvutuse aluseks on viiekorruselise korterelamu viiendal korrusel ja
16unapoolses kiiljel olev kahetoaline korter. Korteril ei ole 14bi maja tuulutamise vdimalust
ja tlemise korteri rodu varjestust.

Eluhoonetel on vdimalik arvestada avatavate akende tuulutusega. Mudelis on arvestatud, et
elutoa rdduuks ja viiksem osa magamistoa aknast on tuulutuseks avatav. Tuulutuseks on
arvestatud 10% avatava osa pinnast. Klaaspaketi paikeseldbivusteguriks (g) on 0,6.

Joonis 1. Arvutusmudeli hoone vaade ja korteri plaan (parem).

14 https://www.riigiteataja.ee/akt/113122018014?leiaKehtiv, kittesaadav seisuga 23.05.2024.
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Joonis 2. Arvutusmudeli korteri pla.

Hoonete energiatShususe arvutusmetoodika !> alusel tehtud arvutuse tulemus on elutoas
67 °Ch (kraadtundi) ja magamistoas 71 °Ch. Elamute suvise ruumitemperatuuri ndue
(< 150 °Ch) on tdidetud mdlema ruumi puhul.
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Joonis 3. Temperatuuri kestvuskover, elutuba. Ruumitemperatuur ei iileta piirtemperatuuri 27°C
lubatust rohkem.

15 https://www.riigiteataja.ee/akt/107072020012, kittesaadav seisuga 23.05.2024.
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Joonis 4. Temperatuuri kestvuskover, magamistuba. Ruumitemperatuur ei iileta
piirtemperatuuri 27°C lubatust rohkem.

Energiaarvutused (sh suvise ruumitemperatuuri arvutused) tehakse energiaarvutuse baasaasta
alusel. Energiaarvutuse baasaasta sisekliima- ja energiaarvutuseks koostatud véliskliima
andmete kogum, mis pdhineb lile-eestilistel kliimaandmetel ajavahemikus 1970-2000 ja on
koostatud standardi EVS-EN ISO 15927-4:2005 jargi. Hetkel kehtiv energiaarvutuste
baasaasta ei vOta arvesse viimase 20 aasta jooksul toimunud kliimamuutusi.

Eelneva arvutusmudeliga on vdimalikest tehnilistest lahendustest nditena analiiiisitud
pidikesekaitse klaaside kasutust ( pédikeseldbivustegur g-0,4) ja ventilatsiooni sissepuhkedhu
jahutamist (sissepuhkedhu temperatuur 16 °C). Eluruumide akende klaaspakettide
péikeseldbivustegurit (g) ei ole soovitatav valida alla 0,4, et tagada piisav loomuliku valgus
eluruumides.

Eluhoonetes on kdige mdistlikum esimesena kasutada passiivseid lahendusi: akende varjestus
vOi piikesekaitse klaasid. Eluhoonete oOhuvooluhulgad on ainult ventilatsiooniga
jahutamiseks liiga véikesed. Péikesekaitse klaaside kasutamine alandab ruumitemperatuuri
rohkem kui ventilatsiooni sissepuhkedhu jahutamine. Suurusjdrkudes on niitena arvutatud
kahetoalise korteri ventilatsiooni sissepuhkedhu jahutusvoimsus olenevalt arvutusvariandist
kuni 10 korda viiksem, kui on piikesekiirgusest tulenev soojuskoormus. Seega ainult
sissepuhkedhu jahutamisega iilekuumenemise probleemi ei lahenda. Esmase lahendusena
tuleb kasutada passiivseid lahendusi, mis vihendavad ruumidesse joudvat paikesekiirgust.
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Joonis 5. Elutoa temperatuuri kestvuskoverad erinevate meetmete korral.

Suvise ruumitemperatuuri arvutamise ja paikesekaitse meetme kohta on Ettevotluse ja
Innovatsiooni Sihtasutuse kodulehel juhend !¢, mis aitab projekteerijat suvise ruumide
tilekuumenemise analiiiiside koostamisel ja sobilike lahenduste valikul.

Kliimaministri médédrusega ,,Majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015. a mééruse nr 58
,Hoone energiatdhususe arvutamise metoodika“ ja 30. aprilli 2015. a mééruse nr 36 ,,Nouded
energiamargise andmisele ja energiaméirgisele® ning ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11. detsembri 2018. a madruse nr 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded* muutmine*
tehtud muudatuste joustumise aeg 1. mérts 2025 jadb projekti abikdlblikkuse perioodi. Kui
ehitusloa taotlus vOi ehitusteatis esitatakse pérast 1. mértsi 2025. a, peaks ehitusprojekt
vastama nouetele, mis hakkavad kehtima 1. martsil 2025. a.

Jahutusvajadus on hoone pdhjal ja erineb ka iihe hoone 161kes. Lounafassaadil asuva korteri
jahutusvajadus on suurem, kui pdhjafassaadil asuva korteri jahutusvajadus. Seega koiki
rekonstrueeritavaid hooneid holmavat jahutussiisteemide paigalduse nduet ei ole mdistlik
rakendada. Jahutusvajadust tuleb kriitiliste korterite voi ruumide alusel eraldi hinnata.

Kuna passiivsed (varjestused, piikesekaitse klaasid jms) ja aktiivsed (jahutusseadmed)
jahutuse lahendused saavad tdendoliselt edaspidi ka eluhoonete rekonstrueerimisel
kasutatavate techniliste lahenduste osaks, on korterelamute rekonstrueerimistoetuse
toetatavate t00de hulka lisatud jahutussiisteemi rajamine. Toetatakse tsentraalseid
jahutussiisteeme (nt ventilatsiooni sissepuhkedhu jahutamist). Kiilmaainet sisaldavad
jahutussiisteemid peavad vastama Euroopa Parlamendi ja ndoukogu méédruses (EL) nr
517/2014 fluoritud kasvuhoonegaaside kohta esitatud nduetele. Uhe korteri Shk-8hk

16 Suvise ruumitemperatuuri kontrollarvutuse juhend final.docx Suvise ruumitemperatuuri kontoroolarvutuse juhend.
Tallinna Tehnikaiilikool. 2018, kéttesaadav seisuga 23.05.2024.

18


https://kredex.ee/sites/default/files/2019-03/Suvise_ruumitemperatuuri_kontrollarvutuse_juhend.pdf

soojuspumbal pohinevaid jahutusseadmeid ei toetata, et véltida hoone arhitektuurse vilisilme
kahjustamist ja miiraprobleeme.

Kompenseerimaks jahutussiisteemide elektrienergia kasutust, tuleks koos jahutussiisteemiga
paigaldada ka péikesepaneelid elektri tootmiseks. Kuna jahutust on vaja péikesepaistelisel
pdeval, siis on voimalik kohapeal toodetud elektrit kasutada hoone jahutussiisteemides nii, et
vorgust ostetava elektri kogus jahutussiisteemide lisamisega ei suurene.

Kliimamuutustega kohanemise tehniliste lahenduste Kkasutuselevott hoonete
rekonstrueerimisel

Ettevotluse ja Innovatsiooni Sihtasutus on projekti LIFE IP BuildEst partner. Varasemate
rekonstrueerimise toetusmeetmete andmete alusel analiiiisitakse seni eluhoonete
rekonstrueerimisel kasutatud tehniliste lahenduste toimivust. Projekti arendust66 tulemusena
tootatakse vilja tdendatud toimivusega rekonstrueerimislahendusi ja uuendatakse tehnilisi
juhendeid, mille alusel saab vajaduse korral toetusmeetme tingimustes muudatusi teha.

Loike 4 kohaselt peab energiatdhususe meetmete toetamisel saama toetada investeeringuid,
mis aitavad vihendada energiaostuvdimetust, tehes seda enamjaolt elamute energiatShususe
parandamise kaudu.

Loike 5 kohaselt ei ole toetatavad investeeringud, mis on seotud fossiilkiituste tootmise,
tootlemise, transpordi, jaotuse, ladustamise vdi pdletamisega.

Midaruse §-s 6 kehtestatakse toetuse abikdlblikud kulud.

Esiteks sitestatakse ildiselt, et kulu on abikolblik, kui see on kooskdlas tihendmééiruse
§-ga 15, kdesoleva mairuse tingimustega ja taotluse rahuldamise otsusega.

Abikdlblikud on need kulud, mis on taotluse rahuldamise otsusega kinnitatud, vastavad
médruse tingimustele ja on tegevuste elluviimiseks vajalikud. Abikdlbliku kulu eest peab
olema tasutud projekti abikdlblikkuse perioodil.

Loige 2 loetleb tépselt, millised kulud on abikdlblikud. Abikolblikud on need kulud, mis on
mairuses nimetatud. Muud kulud abikdlblikud ei ole.

Loike 2 punktides 1 ja 2 sétestatakse, et kulude abikdlblikkust hinnatakse toetuse taotlemisel
kavandatud projekti tegevuste pinnalt, mis on omakorda aluseks toetussumma ja abikdlbliku
eelarve midramisel. Tegelike kulude alusel toetuse makse saamiseks tuleb tdendada kulude
pohjendatust, tekkimist ja maksmist.

Kulu on pohjendatud, kui kulu on sobiv, vajalik ja tohus ette ndhtud eesmaérkide ja tulemuste
saavutamiseks ning see tekib toetatavate tegevuste kdigus. Kulu on sobiv, kui see soodustab
projekti tulemuste saavutamist. Kulu on vajalik, kui projekti tulemust ei ole vdimalik
saavutada muu kuluga. Kulu on tShus, kui selle maksumus kajastab parimat voimalikku suhet
kasutatud vahendite ja saavutatud tulemuste vahel

Kulu abikdlblikuks lugemiseks peab projekteerija ja ehitaja olema ettevdtja, kes on padev
vastava teenuse osutamiseks. EhSi § 24 kohaselt voib ettevitja ja pidev isik ehitusalal
majandustegevuse korras pakkuda oma teenuseid ning tegutseda, kui ettevitja vastutusel ja
heaks tegutseva péddeva isiku kvalifikatsiooni tdendab haridusel ja to6kogemusel pohinev
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kutseseaduse kohane kutse voi muu Oigusakti kohane padevustunnistus. Noue kohaldub
ehitusloakohustusliku ehitise korral. Eluhoone {iimberehitamine ja médruse kohaselt
rekonstrueerimine ehitusloakohustuslik ei ole, samas on riikliku toetuse eraldamise ja toetuse
eesmirkide jérgi oluline, et rekonstrueerivad paddevad isikud parimate tavade kohaselt.

Loike 2 punktis 3 kehtestatakse EhSi kohased tingimused omanikujirelevalve abikolblikuks
lugemiseks. EhSi § 24 16ike 2 punkt 3 kohustab omanikujérelevalve tegemisel ettevotja
padeva isiku kvalifikatsiooni tdendama.

Loike 2 punkti 4 kohaselt on tehnilise konsultandi teenus abikdlblik, kui taotleja on sdlminud
lepingu isikuga, kes vastab kehtestatud nduetele.

Taotleja peab arvestama, et méaéruses sétestatud kohustuste tditmiseks, sealjuures tehnilise
konsultandi teenuse kulu abikolblikuks arvamisel, tuleb kontrollida tehnilise konsultandi
padevus- ja kutsenduetele vastavust.

Loike 2 punkti 5 kohaselt on siseviimistluse taastamisega seotud kulu, nt peale akende
vahetamist vOi kiitte- ja ventilatsioonislisteemi viljachitamist vajalikud viimistluse
taastamise t00de kulu, abikolblik kuni 15% ulatuses rekonstrueerimistoode
kogumaksumusest.

Lodike 2 punkti 6 kohaselt on priigimaja ja rattaparkla ehitamine vdi rekonstrueerimine ning
naabruskonnapohise rekonstrueerimise puhul hoonete vahelise dueala korrastamine toetatav
vaid juhul, kui need t66d sisalduvad taotleja projektis lisaks hoone energiasdéstule suunatud
toodele. Ainult nimetatud toode tegemisele suunatud projekt ei ole toetatav ega kulud
abikolblikud.

Loike 2 punkti 7 kohaselt on korterelamu liitmisel kaugkiittevorguga abikdlblik ka vorgu
liittumistasu.

Loike 2 punkti 8 kohaselt on vee- ja kanalisatsioonisiisteemi paigaldamise, asendamise voi
rekonstrueerimise kulu abikolblik, kui rekonstrueerimistood teostatakse hoone vee sisendist
kuni korteri veearvestini ja korteri ithendustest kanalisatsiooni piistikutega kuni esimese
vilise kogumiskaevuni.

Loike 2 punkti 9 kohaselt on iildkasutatavatel pindadel asuva elektrisiisteemi asendamise voi
rekonstrueerimise kulu abik6lblik, kui rekonstrueerimistdod teostatakse hoone liitumiskilbist
kuni korterite elektriarvestini.

Loikes 3 sdtestatakse toetuse saajale ehitustodde voi projekteerimis- ja ehitustddode ostu
avaldamise tingimused. Toetuse saaja peab rakendusiliksust kirjalikku taasesitamist
voimaldavas vormisult (nt e-kirjaga vOi e-toetuse silisteemi kaudu) teavitama enne
ehitustoode voi projekteerimis- ja ehitustdode ostu avaldamist riigihangete registris. Toetuse
saaja ostu nduetekohane korraldamisel on viga suur moju toetatava projekti abikdlblikkusele.
Praktikas on ilmnenud, et toetuse saaja oste avaldatakse elektroonilises riigihangete registris
(edaspidi register) juba enne toetuse taotluse korvaltingimustega rahuldamist ning see
tdhendab, et rakendusiiksusel ei ole olnud vajaduse korral moistlikult voimalik ostutingimusi
iile vaadata. Lisaks puudub kindlus, et toetus eraldatakse ning seega ei ole selliste
ostumenetluste korraldamine enne toetuse taotluse rahuldamise otsuse tegemist otstarbekas
ka potentsiaalsete pakkujate vaates. Seetdttu peavad toetuse taotlejad ja neid ndustavad
tehnilised konsultandid arvestama, et nGuetekohase ostumenetluse korraldamine on toetuse
taotluse rahuldamise otsusega seatud korvaltingimus ning ost tehakse, sh teavitatakse
20



rakendustiksust enne ostu avaldamist registris, pérast taotluse rahuldamise otsuse saamist
korvaltingimuste tditmiseks ettendhtud tdhtaja jooksul.

Loikes 4 sidtestatakse, millised kulud on abikolbmatud. Lisaks {thendmaéiruses kehtestatud
kuludele on abikolbmatu korterelamu laiendamise kulu, v.a lifti, rddu, varikatuse,
jaddtmejaama, rattaparkla vOi hoone nduetekohase toimimise tagamiseks vajaliku
tehnosiisteemi (nt ventilatsioonisiisteem) paigaldamise kulu. Toetuse saamine ei saa olla
seotud drilise eesmérgiga projektiga ning hoone mahtu muutvad t66d tuleb teha eraldi, st neid
tegevusi el saa ellu viia projekti elluviimisperioodil. Suure tdendosusega on ka
korterelamutes, kus lisapinda ehitatakse ja see miiiiakse, vdimalik saadud tuludest hoone
rekonstrueerida ning toetus ei pruugi olla vajalik. Samuti puudub rakendusiiksusel véimalus
tekkinud kulusid selgelt eristada juhul, kui pooning voi soklikorrus ehitatakse vélja nt
ventilatsiooni- voi kiitteseadmete paigaldamise kdigus. EhSi § 4 1dike 2 kohaselt on
laiendamine ehitamine, mille kdigus muudetakse olemasolevat ehitist sellele juurde ehk
kiilge, peale vai alla ehitamisega.

Toetus ei ole moeldud kinnisvaraarenduste toetamiseks. Arendustegevused tuleb teha
toetusega rekonstrueerimisest eraldi, sest vdga keeruline on tagada, et toetust ei kasutata
kinnisvara arenduseks. Ka siinkohal on toetusmeetme véljatootamisel vaja arvestada, et
koigile toetuse taotlejatele oleks vdimalikult vordse kohtlemise tagamiseks loodud iiheselt
selged tingimused, mis on lubatav ja mis mitte. Tuleb arvestada, et kuna t6id teeb iildjuhul
sama ettevote, siis on iisna lihtne ndidata rekonstrueerimise kulu tegelikust suuremana ja
laienemise kulu tegelikust vdiksemana, mis voib seada aga ohtu kogu struktuurivahenditest
toetatava projekti abikdlblikkuse. Lisaks ei ole vdhetdhtis asjaolu, et vahendite piiratuse
olukorras ei pruugi tulu teenivate projektide puhul olla riigi toetus hoone korrastamisel
vajalik.

Abikdlbmatu on pohiprojekti korduva ekspertiisi tegemise kulu. Kui rekonstrueerimise
kédigus soovib toetuse saaja pohiprojekti muuta, tuleb asjakohane ekspertiis tellida ja selle
eest tasuda toetuse saajal.

Abikolblik ei ole tehnilise konsultandi osutatav omanikujirelevalve kulu. Arvestades
projektide mahtu ja keerukust, on pohjendatud tehnilise konsultandi {ilesannete piiritlemine
projekti elluviimise korraldamise ja juhtimisega.

Abikdlbmatu on ka toetatava tegevuse kulu, mis tuleneb vastava tegevuse tellimiseks
sOlmitud lepingu muudatusest, kui lepingu muudatus ei ole sdlmitud samas v0i rangemas
vormis mis algne leping ja algsest vormist teistsuguse vormi kasutamiseks puudub toetuse
saajal pohjendatud alus. Eesmirgiks on vilistada fiktiivse iseloomuga kokkulepped, kus
nditeks algselt digitaalselt allkirjastatud lepingut muudetakse, kuid see allkirjastatakse
kasikirjas, mis raskendab kontrollida tegeliku muudatuse aega, sh hinnata teatud juhtudel ka
seda, kas konkreetsel ajahetkel esines vajadus lepingut muuta ettendgematute asjaolude tottu.

Abikdlbmatu on jddtmete ladestamise ja kdrvaldamisega seotud kulud, vilja arvatud nende
jaatmeliikide osas, mida seadusest tulenevalt peab korvaldama. Jddtmed tuleb suunata
voimalikult suures koguses taaskasutusse ning selleks tuleb jadtmeid koguda liigiti ldhtuvalt
kohaliku omavalitsuse jddtmehoolduseeskirjast. Korvaldada ja ladestada voib vaid neid
jadtmeid, mida ldhtuvalt ohutusest kohustab seadus ning kus kdrvaldamine on ainuvdimalik
lahendus, nt eterniit tuleb ladestada selleks ettenéhtud priigilasse.

Naabruskonnapdhise rekonstrueerimisega holmatud taotlejad on nduetele vastavad juhul kui
vihemalt kahe korterelamu projektide kulu loetakse abikdlblikuks ning rekonstrueeritakse
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viahemalt kaks korterelamut. Kui taotluse esitavad nt neli kortermaja ning neist vidhemalt kaks
rekonstrueeritakse siis on tegemist naabruskonnapdhise rekonstrueerimisega. Kui projekt
jaéb holmama vaid tlihe korterelamu rekonstrueerimist, ei ole tegemist naabruskonnapohise
rekonstrueerimisega ja vastav toetuse taotlus jaetakse rahuldamata.

Miiruse §-s 7 kehtestatakse projekti abikolblikkuse periood.

Projekti abikolblikkuse periood on taotluse rahuldamise otsuses méaratud ajavahemik, millal
projekti tegevused algavad ja loppevad ning projekti elluviimiseks vajalikud kulud tekivad.
Projekti abikdlblikkuse periood algab taotluse rakendusiiksusele esitamise kuupéevast voi
taotluse rahuldamise otsuses sétestatud hilisemast kuupdevast ning 1dppeb taotluses mérgitud
ja taotluse rahuldamise otsuses sétestatud kuupdeval, kuid mitte hiljem kui
31. augustil 2026. aastal.

Taotleja ei tohi projekti tegevustega alustada ega votta kohustusi nende elluviimiseks enne
taotluse esitamist rakendusiiksusele. Projekti abikdlblikkuse perioodil enne taotluse
rakendusiiksusele esitamise kuupdeva on abikdlblikud kulud t6dde tegemiseks vajaliku
ehitusprojekti koostamine, ehitusprojekti aluseks oleva ehitusuuringu, ehitise auditi,
ligipadsetavuse auditi v0i energiaauditi tegemine ning tehnilise konsultandi teenuse
kasutamine. Toetuse saajal on digus rekonstrueerimistoddega alustada pérast korvaltingimuse
taitmist, misjdrel tekib toetuse saajal digus toetuse saamiseks.

Projekti tegevused tuleb 1opetada hiljemalt 31. augustil 2026. aastal.

Taotlejal on lubatud votta kohustusi toetatavate tegevuste elluviimiseks ainult juhul, kui
lepitakse kokku, et taotlejale muutuvad kohustused siduvaks alates taotluse rahuldamise
otsuse kehtima hakkamisest. See vdoimaldab taotlejal sdlmida kokkuleppeid, hdlbustamaks
toetatavate tegevuste elluviimist. Ehk pooled sdolmivad tingimusliku kokkuleppe, et toode
alustamise tdhtajaks on lepingusse mirgitud toetuse eraldamise otsuses sitestatud projekti
tegevuste alguse tdhtpdev. Leping on olemas enne ja kohustused seega justkui voetud enne
taotlust, aga lepingus on reguleeritud teisiti. Sédtestatav erisus kohalduks rekonstrueerimise
puhul, kus tehakse riigihangete registri vilised pakkumusmenetlused ja korvaltingimusi et
seata.

Miiruse §-s 8 sdtestatakse toetuse piirsumma ja osakaal.

Korterelamu terviklahendusena rekonstrueerimise korral on toetuse maksimaalne osakaal 70
kuni 80% rekonstrueerimistodde abikdlblikest kuludest, ehitusprojekti koostamise kulust,
tehnilise konsultandi teenuse osutamise kulust ja omanikujirelevalve osutamise kulust.
Toetuse maksimaalne osakaal on kdrgem teatud toetatavate tegevuste teostamisel -
eeltoodetud elementide kasutamisel, ligipddsetava lifti ehitamisel ning naabruskonnapdhisel
rekonstrueerimisel. Nimetatud tegevused ei toeta energiatdohususe eesmérki, kuid on olulised
hoone kasutatavuse ehk ligipddsetavuse tagamise ja rekonstrueerimise efektiivsema ja
innovatiivsema ldbiviimise seisukohalt ning elukeskkonna tervikliku parendamise
vaatepunktist.

Rekonstrueerimistoddeks vajalike ehitusprojektide koostamine, rekonstrueerimistoddega
seotud tehnilise konsultandi ja omanikujirelevalve teenuse osutamise toetuse maksimaalne
osakaal on 70 kuni 80% ning antakse nimetatud toddele ainult juhul, kui
rekonstrueerimistodd on nduetekohaselt ellu viidud. See tdhendab, et nimetatud t66d ei ole
eraldi abikolblikud ning toetuse maksmine sdltub rekonstrueerimistddde elluviimisest.
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Tehnilise konsultandi teenuse toetussumma arvutatakse standardiseeritud {ihikuhinna
kogumaksumuse alusel. Standardiseeritud ithikuhinna analiiiis ning rakendamise metoodika
korterelamute rekonstrueerimisel tehnilise konsultandi teenuse toetamiseks on esitatud
seletuskirja lisas 2. Toetust arvestatakse korterelamu pdhiselt, nditeks kui on mitu {ihistut aga
iiks korterelamu siis on iihikuhinna kogumaksumus 7200 eurot, kui on {iks iihistu ja kaks
kortermaja siis on iihikuhinna kogumaksumus 14 400 eurot jne. Toetusest hiivitatakse
tehnilise konsultandi teenusest 60 kuni 80% olenevalt méidruse § 8 1digetest 1 ja 3 ning
tilejadnud kulu tuleb katta taotleja omafinantseeringuga.

Loikes 3 sidtestatakse, et toetuse maksimaalne osakaal rekonstrueerimistoode abikolblikele
kuludele, ehitusprojekti koostamise kulule, tehnilise konsultandi teenuse osutamise kulule ja
omanikujirelevalve osutamise kulule on madalam kui projekti elluviimise tulemusena ei
tagata teatud ndudeid. Sellisel juhul peab toetuse saaja projekti elluviimise tulemusena
saavutama vdhemalt energiatShususarvu klassi D. Toetuste osakaalude mééramise pohimote
on, et suuremad ja terviklikud rekonstrueerimist66d tagavad suurema energiasdastu.

Loikes 4 sitestatakse, et taotlejal peab olema projekti elluviimiseks vajalik piisav
omafinantseering. Omafinantseeringu mair peab katma abikdlblikest kuludest selle osa, mida
toetus ei kata. Omafinantseeringuna ei kasitata teisi riigi, kohaliku omavalitsuse liksuse voi
muude Euroopa Liidu institutsioonide voi fondide antud tagastatavaid voi tagastamatuid
toetusi.

Rakendusiiksuse viljastatud renoveerimislaenu ja toetuse korral loetakse, et toetuse saaja
omafinantseering on null ehk konkreetne renoveerimislaen ei ldhe toetuse korral toetuse saaja
omafinantseeringu arvestusse, kuna omafinantseeringu komponent sellisel juhul puudub. Kui
toetuse saaja saab madruse alusel toetust ja soovib toetatava projekti elluviimiseks saada
laenu, mis oleks tagatav struktuurivahenditega, ei kohaldu omafinantseeringu ndue. Toetuse
saaja katab investeerimisvajaku laenuga, seega ei oleks voOimalik ndidata projektis
omafinantseeringut, mida tagatakse rahastamisvahendiga teises struktuurivahendite skeemis.
Kuluartiklid hoitakse lahus. Rahastamisvahendi pdhistamine on tagatud soltumatu
hindamisega (CPR art 58 lg 3, arvestades ex-amte pt 2.4 ja 2.5 toodud ettepankuid
investeerimisstrateegia elluviimiseks) ja selle korral toimub pohistamine rahastamisvahendi
rakendamise lepingus. Ex-ante loob vdimalusi ja seal on vélja toodud ,,capital rebate* tiilipi
lahendus, samuti laenukdenduse toode jne., mis ei pruugi realiseeruda konkreetses
sekkumises. Seega ldhtutakse késitletava toetuse andmise tingimustest ja viljatootatud
lahendusest.

Maiiruse §-s 9 kehtestatakse toetusega saavutatavad tulemused.

Elanike ohutuse tagamiseks tuleb korteritest eemaldada lahtise pdlemiskambriga
gaasiseadmed, mis vdtavad pdlemiseks vajaliku Shu korterist ja suunavad heitgaasid
loomuliku tdmbega korstnasse. Eemaldamise kohustus ei puuduta kinnise pdlemiskambriga
gaasiseadmeid, mis votavad polemisdhu vélisShust ja suunavad pdlemisjddgid heitgaaside
toru kaudu vilisohku. Korterites asuvaid ahjusid, pliite jms ei ole kohustuslik vélja vahetada.

Sétestatud on vilispiirete soojusldbivuse miinimumnoduded, mis abistavad projekteerijaid
sobivate lahenduste leidmisel ja aitavad tagada toetuse tingimustes sdtestatud
energiatdhususe nduete saavutamist.

Eelndus sétestatakse akende rekonstrueerimise korral ndue akende vahetamiseks ajakohaste

energiatohusate kolmekordse klaaspaketiga akende vastu, mille avatdite kompleksne

soojusldbivuse tase paigaldatuna on U < 1,10 W/(m?-K). Paigaldatava akna soojusldbivus on
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margitud tooteinfol ja chitusprojektis. Tuleb arvestada, et paljudel terviklikult
rekonstrueerimata korterelamutel on tehtud teatud toid, mille tulemusena parandati hoone
seisukorda ja vastava hooneosa kohta energiatdhusust. Eriti aktuaalne on see olukord akende
puhul, sest akende tehniline eluiga on teistest ehitise osadest reeglina lithem ja 30 —70 aastat
tagasi massehitusperioodil ehitatud korterelamutel on paljude korterite aknad juba vahetatud.
Seetdttu ei ole késitletava toetusega akende vahetamine ndutav, kui need on varem vahetatud.
Vahetada tuleb hoone ehitusajast ees olevad puitraamiga aknad, mis ei ole dhutihedad. Info
taotluse esitamise eel vahetatud akende ja vahetatavate akende kohta nididatakse koos
taotlusega esitatavas ehitusprojektis.

Korterites peab olema pidev ventilatsioon, mis peab olema korraldatud nii, et sissepuhke (voi
sissevoetav Ohk) tuuakse puhta dhuga ruumidesse (magamis- ja elutoad) ning viljatdmbed
peavad toimuma mustema Shuga ruumidest (ko6gid, vannitoad ja WC-d). Eraldi sissepuhke
ja véljatdmbe dhuvooluhulkade sitestamisega rohutakse, et lisaks eluruumide Shuvahetusele
on korterites viga oluline viljatdmme niisketest ruumidest, mis muu hulgas vildib niiskus-
ja hallitusprobleemide tekkimise vdimaluse.

Pideva ventilatsiooni ndudega rohutatakse seda, et ndutud energiatShususarv tuleb saavutada
pidevalt antud dhuvooluhulkadel td6tava ventilatsiooniga. Sellega ei vélistata ventilatsiooni
juhtimisautomaatika kasutamist, kuid seda ei tohi votta arvesse energiatShususarvu
toendamisel. Noue ldhtub sellest, et pidev ventilatsioon on kdige lihtsam ja tookindlam
lahendus, ning kui soovitakse vélja ehitada ventilatsiooni juhtimisautomaatika, siis sellega
saavutatakse lisaenergiasdist, mida médrus ei reguleeri.

Korterelamu ventilatsiooni vajadus soltub peamiselt mustema dhuga ruumide saasteainete,
nagu niiskus ja 1ohnad, eemaldamiseks vajalikust véljatdmbe dhuvooluhulgast. Sissepuhke
ohuvooluhulgad arvutatakse véljatdmbe Shuvooluhulkade pdhjal, nii et dhuvooluhulgad
oleksid tasakaalus ja sissepuhe ei oleks vdiksem kui 10 I/s toa kohta. Praktiliselt tihendab see
seda, et lihe- kuni kolmetoaliste eluruumide puhul on méérav véljatdombe vooluhulk ja alates
neljatoalistest saab madravaks sissepuhke dhuvooluhulk.

Tagamaks energiatdhusate ventilatsioonilahenduste kasutamist, on sdtestatud minimaalsed
soojustagastuse temperatuuri suhtarvud, mis peavad olema tagatud ehitusprojekti kohaste
ohuvooluhulkadega.

Kuna olemasolevate korterelamute tehniline seisukord on erinev ja voib tekkida olukord, kus
korterelamu {iksikutes korterites ei ole objektiivsetel pohjustel voimalik tdita koikides
ruumides véljatdmbe ohuvooluhulgale esitatud ndudeid, siis on vdimalus tdita ndue kogu
korteri dhuvahetuskorduse 0,5 1/h saavutamisega. Objektiivseteks pohjusteks loetakse nt
olukorda, kus korteril puudub wvajalik arv ventilatsiooniSahte voi1 olemasoleva
ventilatsiooniSahti ristldike pindala ei ole viljatdmbe dhuvooluhulga tagamiseks piisav. Kui
nt koogist ei ole voimalik tagada toetuse andmise tingimustes sétestatud véljatdmbe
ohuvooluhulka, tuleb k66gis puudu jaédv véljatdmbedhu vooluhulk tagada WC voi pesuruumi
viljatdmbega, nii et korteri dhuvahetuskordsus oleks vihemalt 0,5 1/h. Ohuvahetuskordsuse
0,5 1/h saavutamise noue kui erisus kohaldub kuni 20% korterelamu korteritest.

Ventilatsiooninduete tdendamisel koigil toetustasemetel 1dhtutakse Eesti korterelamutele
kohandatud nduetest, mis on detailselt vilja toodud dhuvooluhulkadena ja muude tehniliste
nduetena eraldi punktides. Minimaalsete dhuvooluhulkade tagamist pideva ventilatsiooniga
ning elanikke mitte hdirival miiratasemel nodutakse, kuna nende pShinduetega tagatakse
sisekliima ning miiratase, mis vOimaldab ventilatsioonisiisteemi kasutada ehk tagada
sisekliimat.
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Ventilatsioonisiisteemilt eeldatakse viga head energiatdhusust ja samuti sisekliima kvaliteeti
ning tookindlust. Seetdttu nodutakse, et korterelamus chitatakse vilja soojustagastusega
sissepuhke ja véljatdmbe ventilatsioonisiisteem, mis teenindab koiki korterite ruume, voi
mehaaniline viljatdmbe ventilatsioonisiisteem koos soojuspumba soojustagastusega.
Soojustagastusega sissepuhke ja véljatdmbe ventilatsioonisiisteem v3ib olla kas tsentraalsete
ventilatsiooniseadmetega, nt hoone katusel voi korteripohiste ventilatsiooniseadmetega,
sOltuvalt sellest, milline lahendus konkreetsesse hoonesse paremini sobib. ,, Teenindab kdiki
korterite ruume* viitab ventilatsiooni iildpohimottele, et puhast sissepuhkedhku vajatakse
eluruumides ning véljatdmbed peavad paiknema mustema Shuga ruumides ning vahepeal
peab O0hk voolama ka lébi koridoride ja muude vdimalike ruumide, kus ei ole ei sissepuhet
ega viljatommet. Tuleb rohutada, et ,,teenindab kdiki korterite ruume* ei tdhenda, et samas
ruumis oleks nii sissepuhe kui viljatdmme, vaid seda lahendust tuleb elamute puhul véltida,
kuna eluruumi sissepuhkedhuga saab edukalt ventileerida ka koridorid ning mustema dhuga
ruumid, kus paiknevad véljatdmbed.

Soojustagastusega sissepuhke ja viljatdmbe ventilatsioonisiisteemi puhul on lisanduded, et
sissepuhkedhu temperatuuri 18 °C tagamiseks on seadmel jarelkiittekalorifeer ja kasutatakse
ilma elektrilise eelkiittekalorifeerita ventilatsiooniseadmeid. Nouete eesmérk on kvaliteetsete
ja energiatdhusate ventilatsiooniseadmete kasutamine, mis suudavad tagada elanike
soojusliku mugavuse jaoks vajaliku sissepuhketemperatuuri ja véltida soojustagasti jadtumist
ilma elektriliselt vilisdhku soojendamata. Elektrilise eelkiittekalorifeeriga seadmed on
laialdaselt kasutusel soojema kliimaga maades, kus jddtumise véltimise funktsiooni
rakendumine on ddrmiselt liihiajaline. Kiilmas kliimas, pika talve puhul, v3ib selline seade
pOhjustada suure elektrikasutuse. Seetdttu on oluline kasutada kiilma kliimasse sobivaid
ventilatsiooniseadmeid, mis sulatavad soojustagastit perioodiliselt voi piiravad soojustagasti
vOimsust ning on varustatud vastava automaatikaga.

Mehaanilise viljatombe ventilatsioonisiisteemi koos soojuspumbaga soojustagastusega
kasutamisel on ndue paigaldada virske ohu radiaatorid, mille puhul sissevdetav Ohk
filtreeritakse ja soojendatakse selle voolamisel 14bi radiaatori.

Maiiruse §-s 10 sitestatakse toetusega saavutatava tulemuse erisused.

Loikes 1 sitestatakse vdimalus teha rekonstrueerimine mahus mille tulemusel peab
saavutama vidhemalt energiatGhususarvu klassi D ning mille kdigus ei tagata § 9 10ike 1
punktides 1, 6, 7 vdi 9 nimetatud ndudeid. Tuleb arvestada, et paljudel terviklikult
rekonstrueerimata korterelamutel on tehtud teatud téid, mille tulemusena parandati hoone
seisukorda ja vastava hooneosa kohta energiatdhusust. Eriti aktuaalne on see olukord akende
puhul, sest akende tehniline eluiga on teistest ehitise osadest reeglina lithem ja 30-70 aastat
tagasi massehitusperioodil ehitatud korterelamutel on paljude korterite aknad juba vahetatud.
Sellest tulenevalt ei ole kdesoleva toetusega akende vahetamine ndutav juhul, kui need on
varem vahetatud. Vahetada tuleb hoone ehitusajast ees olevad puitraamiga aknad, mis ei ole
ohutihedad. Info taotluse esitamise eelselt vahetatud akende ja vahetatavate akende kohta
ndidatakse koos taotlusega esitatavas ehitusprojektis.

Loigetega 2—4 kehtestatakse korterelamu asukohast voi olemusest tulenevad erisused.

Loigete 2 ja 3 kohaselt on ehitismilestiseks oleva vdi miljodvaértuslikuks tunnistatud

korterelamu rekonstrueerimisnduetes erisused. Sellistel korterelamutel voib kohaliku

omavalitsuse iiksuse seatud piirangute korral jitta aknad vahetamata, kuid tuleb need siiski

vajaduse korral ndutava energiatdhususarvu klassi tagamiseks renoveerida voi tagada ndutav
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tase muude rekonstrueerimistdodega. Samuti v3ib korterelamu fassaad voi nt katus olla
ndutud soojuslidbivuse tasemest vihem soojustatud voi soojustamata. Energiatdhususe nduete
alandamise pohjuseks on, et miljodvaidrtuslike puitkorterelamute energiatdhususe tase on
kehvem, kui nt suurpaneelkorterelamutel ja telliskorterelamutel. Uhtlasi on oluline pérandi
algupdrase ilme sdilitamine. Miljoovéértuslike puitkorterelamute rekonstrueerimise
uuringus 7 analiiiisitud puitkorterelamute keskmine kaalutud energia erikasutus oli
313 kWh/(m?a), mis vastab energiamirgise klassile G, kuid esines ka puitkorterelamuid,
mille kaalutud energia erikasutus oli suurem kui 400 kWh/(m?a). Taoliste korterelamute
korral annab ka energiatShususarvu véaartuse tOstmine {ihe klassi vOrra mirgatava
energiasaistu.

Loikes 4 kasitletakse rekonstrueerimise erisusi kaugkiittevorguga mitteiihendatud
korterelamule voi kaugkiittega iithendatud korterelamule, mis t66tab ainult kiitteperioodil.
Energiatdhususe nduete iihe klassi vOrra alandamise pdhjuseks on see, et elektri
primaarenergia kaalumisteguri 2,0 tottu on elektriboileriga lokaalselt sooja tarbevett
valmistava korterelamu korral mdistlike investeeringutega keeruline tdita energiamirgise
klassi C ja D energiatGhususe ndudeid. Kuna nduded piirete soojuslabivusele ja ventilatsiooni
ohuvooluhulkadele ei muutu, siis kiitteenergia sddst saavutatakse samas mahus, mis ilma
erisusteta korterelamutes. Erisus on moeldud ainult korterelamutele, mis ei ole ithendatud
kaugkiitte vorguga voi mis on iihendatud kaugkiitte vorguga, mis tdotab ainult kiitteperioodil.
Erisus ei kehti korterelamutele, mis rekonstrueerimise kdigus iihendatakse kaugkiittevorguga,
kus kaugkiite on aasta ringi tagatud.

Loike 5 kohaselt ei ole viljatdombedhu soojuspumba kasutamine lubatud korterelamutes, mis
on thendatud tdhusa kaugkiitte vorguga ja millel on neli vdi vihem korrust. Erisus on
kehtestatud, et viltida korterelamu soojusvarustuses keskkonnasdbraliku kaugkiitte asemel
elektrienergia kasutamist. Tohusa kaugkiitte CO> eriheite tegur on 0,039 tCO/MWh 8.
Elektri CO> eriheite tegur on 0,69 tCO2/MWh. Tohusa kaugkiittevorguga iihendatud
korterelamu puhul ei ole soojusenergia vihenemisest saavutatav CO; heite vihenemine
piisav, et kompenseerida soojuspumba kasutatava elektri suurenemisest pohjustatud CO>
heite suurenemist. Nelja korrusega maédratud korruste piirang on sisse seatud, kuna
madalamate korterelamute puhul on vdimalik soojustagastusega ventilatsioonisiisteem vélja
ehitada, kasutades tsentraalset sissepuhke ja véljatdombe ventilatsiooniseadet ja fassaadile
soojustuse alla paigaldatud ventilatsioonitorustikku. Viie voi enama korrusega hoonete puhul
el ole fassaadil piisavalt ruumi, et koikide korterite ventilatsioonitorustik fassaadile &ra
mahutada. Korgemate korterelamute puhul ei ole ventilatsiooni soojustagastuseks
viljatdmbedhu soojuspumbale veel kulutdhusat alternatiivi.

Tdohus on kaugkiittevork, mis vastab Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivi 2012/27/EL,
25. oktoober 2012, milles késitletakse energiatohusust (ELT L 315, 14.11.2012, 1k 1), artikli 2

punktis 41 sdtestatud tingimustele.

Miiruse §-s 11 reguleeritakse varem tehtud rekonstrueerimistdode arvestamist.

17 https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0306261913008714?via%3Dihub Analysis of energy economic
renovation for historic wooden apartment buildings in cold climates. Applied Energy 115 (2014) 540-548. Endrik Arumégi,
Targo Kalamees, kittesaadav seisuga 23.05.2024.

% Hoonete kuluoptimaalsete energiatShususe miinimumtasemete analiiiis. Jarek Kurnitski, Eduard Latdsov.
Energiakandjate kaalumistegurid, kittesaadav seisuga 23.05.2024.
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3. peatiikk
Nouded toetuse taotlejale ja taotlusele ning tehnilise konsultandi kaasamine

Peatiikis kirjeldatakse, kuidas toimub toetuse taotlemine ja millistele nduetele peab vastama
taotleja ja taotlus ning kuidas toimub tehnilise konsultandi kaasamine.

Miiruse §-s 12 kehtestatakse nouded taotlejale.

Toetuse taotleja saab olla liksnes Ida-Viru maakonnas asuv korteriiihistu. Tagamaks taotlejate
vordne kohtlemine ja vdimalikult tdhus haldusmenetlus, on toetuse taotluse esitamiseks
oigustatud Ttiksnes sellised korteriiihistud, mis on vastu vdtnud Kkorteriomandi- ja
korteritihistuseaduse nduetele vastava iildkoosoleku otsuse ning saavad vastava otsuse koos
toetuse taotlusega toetuse taotlemise tahte tdendamiseks esitada. Korteriiihistu tildkoosoleku
otsusest peab olema selgelt tuletatav otsustus teha rekonstrueerimistdod, taotleda toetust
rakendustiksuselt ning votta teadaolevalt vajalikus mahus renoveerimislaenu.

Arvestades, et ehitustodde tegelik maksumus ja seega ka vajaliku omafinantseeringu tépne
suurus selgub peale toetuse taotluse rahuldamist, on voimalik, et esineb vajadus uue
korteriiihistu tildkoosoleku pidamiseks, et otsustada renoveerimislaenu tidpne suurus.
Eeltoodut arvestades on vdimalik, et korteritihistul on vaja teha korduvaid iildkoosoleku
otsuseid, kuid taotlemise digus tekib iliksnes juhul, kui koos taotlusega on vdimalik tdendada,
et rekonstrueerimistéode tegemine, toetuse taotlemine ning laenu votmine on otsustatud.

Satte eesmirk on tagada vaid selliste taotlejate konkurentsis osalemine, kes on teinud
vajalikud ettevalmistused enne taotluse esitamist ja omavad taotluse esitamiseks vajalikke
lisadokumente. Liihike puuduste korvaldamise téhtaeg aitab véltida olukorda kus taotluse
esitanud taotlejale alles eeltegevustega alustamine ja vajalike tahteavalduste organiseerimine
toetuse saamiseks.

Kui korteritihistu ei ole taotluse esitamise hetkeks korraldanud iildkoosolekut eelnimetatud
nduete tditmiseks ega esita ndutud dokumente kolme todpédeva jooksul, kuulub selline toetuse
taotlus rahuldamata jiatmisele ning rakendusiiksus ei pea andma korteriiihistule puuduste
korvaldamise lisaaega, mille jooksul alles hakatakse rekonstrueerimistdid késitlevat
iildkoosolekut korraldama. Kolm té6pdeva nimetatud dokumentide esitamiseks on maistlik
aeg arvestades, et toetuse taotlejat peab e-toetuste keskkonna kasutamisel abistama selleks
pédev tehniline konsultant.

Toetuse saaja saab olla iiksnes korteriiihistu, mille korterelamu on elamuna kasutuses nii
ehitisregistri andmete kui ka faktiliselt tuvastatavate asjaolude pdhjal, nt korterelamu
kasutamist toendavad energiatarbimise andmed. Tagatud on ka toetuse taotlemise voimalus
sellistele korteriiihistutele, milles on kortereid, mis kuuluvad kas Eesti Vabariigile voi
kohaliku omavalitsuse iiksusele.

80% nodue tdidab varasemate meetmete kogemuste pohjal muuhulgas tingimuse, et toetuse
abil rekonstrueeritud korterelamu ei muutu tulu teenivaks projektiks, millele vdivad hakata
kohalduma riigiabiga seotud reeglid. Korterelamute rekonstrueerimise toetamise raames
korteriiihistutele antav toetus ei tdida koiki riigiabi kriteeriume ning ka seetottu ei saa vita,
et tegemist on riigiabiga. Kdnealune abimeede ei moonuta ega oma ka potentsiaali
moonutada konkurentsi ja kaubandust Euroopa Liidu riikide vahel. Avaliku sektori toetus on
ELi toimimise lepingu artikli 107 16ike 1 alusel riigiabi iiksnes siis, kui see ,,kahjustab voi
dhvardab kahjustada konkurentsi, soodustades teatud ettevdtjaid vai teatud kaupade tootmist®,
ja ainult niivord, kuivord see ,,kahjustab liikmesriikide vahelist kaubandust®. Kaubanduse
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mojutamise kriteerium ei ole tdidetud kuna meetmel on puhtalt lokaalne moju - toetus antakse
otse 10ppkasusaajale ja 10plik kasusaaja kasutab hoonet teenuste osutamiseks piiratud alal
liikkmesriigis ja tOendoliselt ei meelita see ligi kliente teistest liikmesriikidest ega pole
voimalik ette néha, et meetmel on rohkem kui marginaalne moju piiriiileste investeerimis-
vOi asutamistingimustele (st on ebatdendoline, et meede omaks olulist mdju investorite
otsusele tulla vastavasse piirkonda/liikmesriigi turule). Senistes sarnastes meetmetes riigiabi
vOi véhese tdhtsusega abi ei ole antud, ka selles meetmes abi andmist ei kavandata.
Korteriiihistu taotlejana/toetuse saajana ei ole iildist majandushuvi pakkuva teenuse osutaja.

Uhtlasi tagatakse, et korterelamu ei ole iihegi juriidilise isiku ettevdtluse objekt vaid isikute
elumaja. Eesmirk ei ole drieesmirkidele suunatud projektide toetamine. Noue taotlejale on
kehtestatud, et viltida olukorda, kus mitme korteri omanikul on rekonstrueerimise ja laenu
otsuste tegemiseks iiksinda moodustada kvoorum ilma teiste korteriomanike arvamust
arvesse votmata. Kui iiks kuni viiest korterist ei kuulu fiiiisilisele isikule, siis on oht, et
kortermaja ei kvalifitseeru toetuse saamisele. Erand on sisse toodud, kuna riigi ja kohaliku
omavalitsuse iiksuse huvides on kortermajade rekonstrueerimine ning molemad tasemed ei
sekku otsustusprotsessi vaid tegutsevad rekonstrueerimisel vastavalt korteriiithistu enamuse
otsusele.

Miadaruse §-s 13 kehtestatakse taotlejale kohused.

Taotleja peab itihendméédruse § 2 1dike 3 ning eelndukohase méidruse nduete kohaselt
tdendama, et taotlustes esitatud teave vastab méiruses sdtestatule, esitama rakendusiiksuse
ndudmisel lisateavet, vOimaldama kontrollida taotluste ja taotleja vastavust nduetele,
sealhulgas teha kohapealset kontrolli vastavalt § 22 Idike 1 punktile 2, teavitama
rakendusiiksust taotluses esitatud andmetes muudatusest ning tdendama omafinantseeringu
ja mitteabikolblike kulude tasumise suutlikkust. Viidatud kohustused voimaldavad
optimaalselt saavutada maddruse eesmdrke ja projektide tulemuslikku elluviimist ning
selekteerivad vilja voimalikud ebakvaliteetsed taotlejad.

Taotleja peab voimaldama taotluse menetlejal kontrollida taotluses nimetatud asjaolusid ka
taotleja juures vOi kavandatava tegevuse rakendamise asukohas. Kui projekt, mille
elluviimiseks toetust taotletakse, holmab ka mittetoetatavaid tegevusi ning projekti tervikuna
valmimine on vajalik taotluses nimetatud tulemuste saavutamiseks, siis tuleb tdendada ka
mittetoetatavate tegevuste elluviimise suutlikkust. Lisaselgituste voi tdendite ndudmise
vajadus vOib tekkida siis, kui ei ole voimalik esmapilgul hinnata, kas projekt on taotlejale
joukohane.

Kui peale taotluse esitamist taotluses esitatud andmed muutuvad voi ilmnevad uued asjaolud,
mis voivad mdjutada taotluse kohta otsuse tegemist, peab taotleja sellest taotluse menetlejat
esimesel voimalusel teavitama.

Maiiruse §-s 14 sitestatakse nduded taotlusele.

Taotlus peab olema esitatud e-toetuse keskkonna kaudu koos ndutud dokumentidega ning
taotleja voi tema esindusodigusliku isiku allkirjastanuna. Taotlus tuleb esitada tédhtaegselt.
Taotlus jéetakse vastu vOotmata, kui see ei ole esitatud ettenéhtud ajaks. Lisaks peab taotluses
esitatud teave olema asjakohane, ammendav ja Gige. Taotleja peab tagama esitatud teabe
vastavuse tegelikkusele ja selle digsuse. Kui ilmneb, et taotleja on esitanud teadlikult
valeandmeid, jdetakse taotlus § 22 1dike 1 punkti 1 kohaselt rahuldamata. Kui taotleja on

28



eksinud ja tegemist on puudustega taotluses, antakse enne otsuse tegemist taotlejale voimalus
puudused korvaldada.

Taotlusest peab selguma, et toetust taotletakse kooskolas toetuse andmise tingimuste
madruses nimetatud eesmérkidega ja toetatavateks tegevusteks ning projekt panustab ndutud
nditajatesse, sh ,Eesti 2035“ néitajatesse, millega jdlgitakse panust horisontaalsete
pohimotete edendamisse. Projektis toetatavate tegevuste tegemine ja abikdlblike kulude
tekkimine peab jddma lubatud abikdlblikkuse perioodi. Taotletav toetussumma ja selle
osakaal abikolblikest kuludest peab jddma sitestatu piiresse.

Loetletud on andmed ja dokumendid, mis tuleb taotluses esitada. Eelkdige peab toetuse
taotleja kinnitama, et ta on teadlik toetuse saamisega seotud kohustustest. Toetuse saamine
on tingimuslik ja eelkdige lasub toetuse saajal koormus tdendada toetuse saamisega seotud
kohustuste tditmist, seega peab taotleja olema toetuse taotlemisel nendega juba tutvunud.

Energiamirgis tuleb koostada kehtiva hoonete energiatdhususe arvutamise metoodika jargi.
Toetuse taotlemisel esitatakse rakendusiiksuse energiaarvutusel pohinev energiamérgis
vastavalt ehitusseadustiku § 66 10ike 6 alusel kehtestatud nouetele.

Esitatavas tildkoosoleku protokollis peavad olema fikseeritud kdik planeeritud t66d ja
kaasnevad teenused koos kirjeldusega. Laenu votmise vajaduse korral sellekohane otsus koos
laenu voimaliku maksimaalse summaga.

Miadruse §-s 15 sitestatakse nduded tehnilise konsultandile.

Tehniline konsultant on isik, kes pakub korteritihistule ndustavat teenust projekti elluviimisel,
misldbi paraneb nii projektide ettevalmistamise tase kui ka 10ppresultaat.

Tehnilise konsultandi teenust voib osutada isik, kel on konkreetne ehitusalane kutse voi
korteriiihistu juhi/kinnisvarahalduri/kinnisvara haldusjuhi kutse.

Loike 1 punkti 3 kohaselt sédtestatakse tehnilise konsultandi padevusndetele erisus, st tehnilise
konsultandi padevust toetuse saaja ostumenetluse korraldamisel ndutakse ja tdendatakse vaid
juhul, kui ostumenetlus tehakse taotluse rahuldamise otsuse kohaselt vO1 on toetuse saaja
tellimuse alusel tehnilise konsultandi iilesanne.

Loigetes 14 sitestatakse padevusnduded ja nende tdendamise viis ning kutsenduded isikule,
kellel on digus osutada tehnilise konsultandi teenust. Abikolbliku tehnilise konsultandina
saab tegutseda Tlksnes selline isik, kes on péddev korterelamu energiatdhusaks
rekonstrueerimise nii tehnilistel kui ka organisatoorsetel teemadel, samuti tunneb toetuse
andmise tingimusi ja korda ning iildisel tasemel korteriiihistu tegutsemise pdhimdtteid.
Tehniline konsultant peab oma kvalifikatsiooni tdendama asjakohane teenuse
hinnapakkumuse esitamisel asjakohase tunnistuse vms dokumendiga.

Loigetes 5 ja 6 sitestatakse tehnilise konsultandi sdltumatuse pdhimote. Tehniline konsultant
el tohi endaga seotud ettevottelt pakkumusi kiisida, isegi kui konsultandi teenuse osutamise
oigust omav isik tegutseb korteritiihistu juures mingil viisil juhatuse volitatud isikuna ja saab
valida, kellelt pakkumusi votta. Tehnilise konsultandi sdltumatus tuleks sétestada tema ja
taotleja vahel sdlmitavas lepingus ning samuti kontrollib sdltumatust esitatud pakkumiste
pohjal rakendusiiksus. Tehnilise konsultandi sdltumatuse pohimotet ei rikuta, kui tehnilise
konsultandina tegutseb nt korteriiihistu juht, kui ta vastab tehnilise konsultandi nduetele.
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Eeldatavalt on nimetatud isik piddev korterelamu majandamise ja iihistu juhtimise alal ning
tegutseb korteriomanike huvides.

Maéiiruse §-s 16 sitestatakse tehnilise konsultandi iilesanded. Tehnilise konsultandi
iilesandeks on koostdos taotleja ja toetuse saajaga hoone rekonstrueerimise ehitusprojekti
koostamise ja asjakohaste to0de ja teenuste hankimise korraldamise ettevalmistavate
tegevuste tegemine ning rekonstrueerimistoode koordineerimine.

4. peatiikk
Toetuse taotlemine

Peatiikis sdtestatakse taotlusvooru avamine ning toetuse taotlemise tdhtaeg ja taotluse
esitamise viis.

Mairuse §- 17 sétestatakse taotlusvooru avamine.

Taotluste vastuvotmise alustamisest, l0ppemisest ja peatamisest annab rakendusiiksus teada
oma veebilehel. Praecgu asub veebileht aadressil https://www.kredex.ee. Teavitus taotlemise
algamisest avaldatakse vihemalt kolmkiimmend kalendripdeva enne taotlusvooru avamist.
Toetust taotletakse jooksvalt.

Misiruse §-s 18 sdtestatakse toetuse taotlemise tihtaeg ja taotluse esitamise viis.

Taotlemine toimub jooksvalt ning 16ppeb siis, kui eelarvevahendid ammenduvad voi toetuse
taotlemise periood 10ppeb. Kui esitatud taotluste maht iiletab meetme eelarve mahu, peatab
vOi lopetab rakendusiiksus taotluste vastuvotmise ja teatab peatamisest voi l0petamisest oma
kodulehel. Selline taotlemine vdimaldab erinevalt voorulisest taotlusvoorust paindlikult
korteritihistutel taotlusi ette valmistada ja rakendusiiksusel sujuvalt rahastamisotsuseid teha.
Taotlemine toimub e-toetuse keskkonna kaudu, kus taotleja saab esitada taotluse, mis peab
olema esindusdigusliku isiku poolt digitaalselt allkirjastatud.

Naabruskonnapdhise rekonstrueerimise korral on taotlejatel digus esitada taotlus iihiselt, st,
et naabruskonnapohiste taotlejate taotlused loetakse esitatuks esimese taotleja vastava
taotluse esitamisega. Koik taotlejad peavad siiski eraldi oma taotluse ja lisadokumendid
esitama. Esimesena esitatavas taotluses tuleb méirkida, et tegemist on naabruskonnapohise
rekonstrueerimisega hdlmatud taotlejatega ning taotlejate korterelamute andmed - aadressid,
ehitisregistri koodid ja iihine eelarve, mida hiljem muudetakse konkreetse iihistu projekti
pohiseks.

Sitte eesmérk on fikseerida naabruskonnapdhise rekonstrueerimise vdimaluse kasutamisel
asjaolud, kuidas korteriiihistud voi korteritihistu, kes rekonstrueerib naabruskonnapdhise
rekonstrueerimise raames mitu korterelamut, kajastavad taotlemisel teiste kaasatud
korterelamute  andmeid ning millal loeb rakendusiiksus naabruskonnapdhise
rekonstrueerimise toetuse taotlused esitatuks. Arvestades, et konkreetse projektina
késitletakse eraldiseisvalt iga korterelamut, mille kohta tuleb esitada ka eraldi toetuse taotlus
ja asjakohased taotluse lisadokumendid, on vajalik tagada digusselgus, millal on sellised
taotlused esitatud. Naabruskonnapdhise rekonstrueerimise jaoks on ette ndhtud eraldi eelarve
ning olukorras, kus esimese kaasatud korterelamu taotlusega ei oleks teised kaasatud
korterelamute taotlused esitatuks loetud, esineb risk, et naabruskonnapdhist
rekonstrueerimist ei oleks seda planeerinud taotlejal voi taotlejatel voimalik enam tihiselt
teostada, kuna eelarvelised vahendid on toetusvoorus enne ammendunud kui joutakse esitada
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koigi kaasatud korterelamute taotlused. Eeltoodust tulenevalt loetakse taotluste esitamise
ajaks esimese kaasatud korterelamu kohta taotluse esitamise aeg.

5. peatiikk
Taotluse menetlemine

Peatiikis sétestatakse tingimused taotluse menetlemise, taotleja ja taotluse nduetele vastavaks
tunnistamise, taotluse rahuldamata jdtmise ning taotluse osalise ja korvaltingimustega
rahuldamise tingimused ning projektide valikukriteeriumid.

Miiruse §-s 19 sitestatakse taotluse menetlemise kord.

Taotluse menetlemise tdhtaeg on kuni 60 téopédeva alates registreerimisest. Kui taotluses voi
sellega kaasnevates dokumentides on puudusi vOi on vaja lisateavet ja sellega seoses antakse
voimalus taotlust muuta, pikendatakse vajaduse korral taotluse menetlemiseks ette nihtud
tahtaega puuduste korvaldamise, taotluse muutmise voi dokumentide vdi teabe esitamise aja
vOrra, teavitades sellest taotlejat ja ndidates iihtlasi, millised asjaolud vajavad tdiendavat
selgitamist, tdiendamist, tdendamist voi muutmist. Ehkki haldusmenetluses on ette ndhtud
puuduste korvaldamise tihtaeg, ei ole selle eesmérk tagada taotluse esitanud taotlejale alles
eeltegevustega alustamine, vajalike tahteavalduste organiseerimine ja vajalike dokumentide
koostamine toetuse saamiseks. Dokumentides olevate puuduste korvaldamiseks on 20
toOpdeva toetuse andmise tingimuste koostajate hinnangul piisav. Sitte eesmérk on tagada
selliste taotlejate konkurentsis osalemine, kes on teinud vajalikud ettevalmistused enne
taotluse esitamist ja omavad taotluse esitamiseks vajalikke dokumente. Kui taotleja
korvaldab puuduse ettendhtud tdhtaja jooksul, loetakse ndue tdidetuks. Kui puuduste
korvaldamise raames esitatud lisateave ei anna ikkagi alust lugeda nouet tiidetuks, tehakse
taotluse rahuldamata jatmise otsus.

Taotluse menetlemine koosneb taotluse esitamisest, taotluse menetlusse votmisest, selgituste
ja lisateabe kiisimisest, taotleja ja taotluse nduetele vastavuse kontrollist, nduetele vastavate
taotluste hindamisest, taotluse rahuldamisest voi mitterahuldamisest, taotluse osalisest voi1
korvaltingimusega rahuldamisest ning taotluse rahuldamise otsuse muutmisest voi kehtetuks
tunnistamisest. Rakendusiiksus vdib taotluse menetlemise kdigus nduda taotlejalt selgitusi ja
lisateavet taotluses esitatud andmete kohta, taotluse tdiendamist voi muutmist, kui ta leiab, et
taotlus ei ole piisavalt selge vai selles esinevad puudused. Sel juhul tuleb ka nédidata, millised
asjaolud vajavad lisaselgitust, tdiiendamist voi lisateavet.

Samuti vOib rakendusiiksus teha ettepaneku tdiendada vdi muuta taotluses kajastatut voi
projektiga seotut. Ettepanek taotluses nimetatud asjaolude muutmiseks ja/voi lisateabe
esitamiseks vOidakse teha, kui taotluses kajastatud tegevused, eeldatavad kulud, viljamakse
eeldused, eelarve voi taotletav toetuse summa ei ole pohjendatud, samuti muul pohjendatud
juhul. Nt kui projekti tegevused on liiga ebaméérased voi need pole taotletavas mahus
sobivad, vajalikud voi piisavalt tdhusad ning kui taotluses nimetatud asjaolu muutmise
tulemusel on projekti mdju pdhjendatum. Kui taotleja ei ole ndus projekti tegevusi voi nende
ulatust, eelarvet voi taotletava toetuse summat muutma ja kokkulepet ei saavutata, jietakse
taotlus rahuldamata voi vOimaluse korral tehakse taotluse osalise rahuldamise otsus. Kui
taotleja muudab taotlust ettepaneku jargi ja esitab noutud teabe vdi dokumendid, jatkatakse
taotluse menetlemisega ning tehakse taotluse rahuldamise otsus. Taotluses puuduse
korvaldamise ajaks menetlustéhtaja kulgemine peatub, samuti ekspertiisi tegemise ajaks.
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Miiruse §-s 20 sitestatakse, kuidas ja millistel tingimustel tunnistatakse taotleja ja taotlus
nduetele vastavaks.

Rakendusiiksus tunnistab taotleja nduetele vastavaks, kui taotleja ja taotlus vastavad mééruse
koikidele nduetele. Taotleja tunnistatakse nduetele vastavaks eelkdige juhul, kui taotleja
vastab miiruse §-le 12 ja §-le 13. Taotlus tunnistatakse nouetele vastavaks juhul, kui taotlus
vastab mairuse §-le 14.

Maiiruse §-s 21 sitestatakse projektide valikukriteeriumid.

Toetusvooru avanemisel toimub jooksev taotlemine kuni taotlusvooru rahastamiseks
ettendhtud raha ammendumiseni. Toetuse taotlusi ei jarjestata pingeritta ning toetatavate
projektide spetsiifikat (korterelamute rekonstrueerimine) arvestades puudub pdhjendatud
alus anda toetuse taotlustes kirjeldatud projektidele eristavaid hindepunkte. Seetdttu toimub
toetuse taotluste esitamine jooksva taotlemise raames, kus igas taotluses kirjeldatud projekti
hindamise imperatiivseks ldvendiks on fakt, kas toetuse maédruses sitestatud nduded
taotlusele ja taotlejale on tdidetud ja projekt vastab konelauses paragrahvis nimetatud
valikukriteeriumitele. Toetuse taotlus kuulub seega rahuldamisele, kui tdidetud on koik
toetuse taotlusele, taotlejale esitatud nduded ning rakendusiiksus on veendunud, et toetuse
taotluses kajastatud projekt vastab valikukriteeriumitele.

Projekti kooskdla valdkondlike arengukavadega, mdju rakenduskava erieesmirgi ja
toetusmeetme eesmidrkide saavutamisele kui valikukriteeriumi hindamisel l&htub
rakendusiiksus jargmisest:
1) projekt peab panustama sisekliima tagamisse. Seda asjaolu hindab rakendusiiksus
taotluse lisadokumendina esitatud pdhiprojekti kontrolli kdigus. Kriteerium panustab otseselt
,Energiamajanduse arengukava aastani 2030 eesmirkidesse ,,eluruumi tervislik sisekliima
ja energiatdhususe suurendamine®, lisaks panustatakse otseselt tervisekaitsesse, panustades
seeldbi ka ,,Rahvastiku tervise arengukava 2020 —2030* eesmirkidesse ja ,,Eesti 2035 sihti
,Eestis on koigi vajadusi arvestav, turvaline ja kvaliteetne elukeskkond®;
1) projekti elluviimisel peab toetuse saaja jiargima asjakohaseid kohalduvaid
keskkonnaalaseid digusakte ja Euroopa Parlamendi ja ndukogu mééruse (EL) 2020/852,
millega kehtestatakse kestlike investeeringute holbustamise raamistik ja muudetakse méaarust
(EL) 2019/2088 (ELT L 198, 22.06.2020, 1k 13-43), artiklis 17 nimetatud ,,ei kahjusta
oluliselt pohimotet. Ehkki toetuse saajaks on korteriiihistu ja toetatavaks tegevuseks
korterelamu  rekonstrueerimine, ning ehitustodd teevad vastavad spetsialistid
(ehitusettevotjad), kelle toetuse saaja madruses sitestatud ostumenetluse raames on
kohustatud leidma, saab rakendusiiksus ndudele vastavust kontrollida taotlejapoolse
kinnituse olemasolu teel. Tema kinnitus peab mééruse § 14 1dike 19 alusel sisalduma toetuse
taotluses.
1i1) toetuse andmise tingimuste kohaselt on projekteerimisse kaasatud kindla padevusega
projekteerija, kellel on tdendatud teadmised ja oskused ,,Eesti 2035 sihtidega arvestamiseks.
Toetatavate projektide kavandamisse ja elluviimisse on kaasatud padevad isikud, kellel on
vastav erialane viljadpe. Korterilihistu voib ehitus- voi pohiprojekti koostamisse kaasata
arhitektuurivaldkonnas péddeva isiku, kes peab olema vdhemalt volitatud arhitekt, tase 7.
Arhitektuurse osa koostamine tdhendab, et arhitekt peab olema kaasatud ja koostama
vdhemalt {ihe osa ehitus- vOi pohiprojektist. Volitatud arhitekti 7. taseme kutsestandard
sOnastab, et vastava kutsetasemega arhitekti t60 eesmdrk on iihendada kunstilised,
tehnoloogilised, tehnilised ja majanduslikud lahendused tasakaalustatud ruumiliseks
terviklahenduseks, mis sisaldab vilisruumi, ehitiste arhitektuuri ja hoonete siseruumi
lahendusi ning on projekteerimise ja ehitamise tulemusel valmiva sdédstva ja tervikliku
elukeskkonna loomise aluseks. Arhitekti kutsega isik on ka voimeline mdistma ja vahendama
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iksikisikute, iihiskondlike gruppide ja ametiasutuste vajadusi seoses ruumilise planeerimise,
arhitektuurse projekteerimise, ehitamise, arhitektuuripdrandi sdilitamise ja védrtustamise
ning loodusliku tasakaalu hoidmisega. Oma t66s ldhtub arhitekt avalikust huvist ning heast
planeerimis-, projekteerimis- ja ehitustavast. Seega on taotlusega esitatava projekti puhul
tagatud kooskdla ,,Eesti 2035 strateegiaga.

1v) projekt ei tohi riivata Euroopa Liidu pdhidiguste hartas nimetatud pohidiguseid. Seda
asjaolu kontrollib rakendusiiksus toetuse madruse § 14 16ike 20 alusel toetuse taotlusest.
Taotleja on kinnituse andmisega taotlusel sellega seotud ning rakendusiiksusel on igal ajal,
s.0 ka peale toetuse taotluse rahuldamist digus selle ndude tditmist kontrollida.

Projekti pdhjendatuse kui valikukriteeriumi hindamisel 1&htub rakendusiiksus asjaolust, kas
taotluses ja selle lisadokumentides kajastatud projekt vastab ehitusseadustiku § 4 loike 3
punktides 1-3 sitestatud hoone pdhikonstruktsioonide ja tehnosiisteemide timberehitamise
pohimottele, mille tulemusena suureneb hoone energiatdhusus ja paraneb sisekliima. Seda
asjaolu hindab rakendusiiksus kogumis nii taotluse lisadokumendiks oleva ehitusprojekti,
toetuse taotluses kajastatud toetatavate tegevuste kui ka toetuse saaja poolt taotlusega koos
esitatud hinnapakkumuste alusel. Rakendusiiksus loeb projekti pdhjendatuks, kui
ehitusprojekt vastab viidatud punktides sitestatud tegevustele, mille pdhjal on voimalik
lugeda tegevus rekonstrueerimiseks ning toetuse taotluses kajastatud andmed ja taotlusega
koos esitatud hinnapakkumised vdimaldavad asuda pdhjendatud seisukohale, et toetatavaid
tegevusi tehakse kogumis.

Projekti kuluefektiivsuse kui valikukriteeriumi hindamisel ldhtub rakendusiiksus toetuse
taotluse lisaks olevates hinnapakkumistes ja taotluses kajastatud eelarvekalkulatsioonides
mirgitust. Toetuse saaja ei esita taotlusega koos ehitustddde hinnapakkumusi, kuna toetuse
saaja ost ehitustoode tellimiseks toimub elektroonilises riigihangete registris peale toetuse
taotluse korvaltingimusega rahuldamist. Kiill aga on toetuse saaja kohustatud mérkima
toetuse taotluses ka ehitustoode eeldatava maksumuse, millele rakendusiiksus saab hinnangu
andmisel tugineda. Ehitustodde eeldatava maksumuse méirgib toetuse taotleja taotlusele,
lahtudes korteritihistu tildkoosolekul otsustatust, vastav korteriiihistu tildkoosoleku protokoll
on médruse § 14 10ike 13 jérgi toetuse taotluse lisadokument. Rakendusiiksus loeb projekti
kuluefektiivseks, kui taotlusega koos esitatud hinnapakkumused on nduetekohaselt voetud
(taotleja on votnud vordlevad hinnapakkumused ja taganud seeldbi konkurentsi) ning
taotluses kajastatud ehitustoode eeldatav maksumus ei ole rakendusiiksuse praktikale
tuginedes moistlikult eeldades turuhinnast korgem. Kui tegemist on keerukama arhitektuurse
lahendusega voi miljodvaartusliku hoonega, on rakendusiiksusel digus lugeda konealusele
valikukriteeriumile vastavaks ka selline projekt, mille puhul ei ole keskmist turuhinda
voimalik {iheselt tuvastada. Kéaesolevas punktis toodud valikukriteeriumit ei kohalda
rakendusiiksus juhul, kui mééruses esineb erisus, mille kohaselt ei ole taotleja kohustatud
toetatava projekti elluviimisel hinnapakkumusi esitama.

Taotleja suutlikkust projekti ellu viia hindab rakendusiiksus tehnilise konsultandi kaasamise
jargi. Taotleja peab méadruse § 16 jérgi tagama, et tehniline konsultant oleks kaasatud hoone
rekonstrueerimise  ehitusprojekti  koostamise ja toetatavate tegevuste tellimise
ettevalmistamisse ning rekonstrueerimistoode koordineerimisse, vélja arvatud kui
ehitusprojekt on tellitud enne mééruse joustumist. Paragrahvi 15 16ike 1 jirgi korraldab
tehniline konsultant toetuse saaja ostumenetlust, kui ostumenetlus on taotluse rahuldamise
otsuse kohaselt vOi toetuse saaja tellimuse alusel tehnilise konsultandi iilesanne. Tehnilise
konsultandi hinnapakkumused ja eduka pakkujaga s6lmitud leping tuleb mééruse kohaselt
lisada toetuse taotluse lisadokumendiks, mille pdhjal on rakendusiiksusel vdimalik anda
hinnang, kas taotleja on tehnilise konsultandi kui projekti elluviimises osaleva pédeva isiku
kaasamisega vdimeline piisavalt suutlikult projekti ellu viima. Rakendusiiksus loeb taotleja
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suutlikuks projekti ellu viima, kui taotleja on taganud tehnilise konsultandiga sGlmitavas
lepingus tehnilise konsultandi kaasamise vdhemalt projekteerimise ostumenetluse
ettevalmistusse kuni vastava menetluse I0puni ning ehitusprojekti koostamise
koordineerimisse, vilja arvatud juhul, kui ehitusprojekt on tellitud enne mairuse joustumist,
ja rekonstrueerimistéode ostumenetluse ettevalmistusse kuni asjakohase menetluse 16puni.
Konealust valikukriteeriumit ei kohalda rakendusiiksus, kui méiédruses esineb erisus, mille
pohjal ei ole taotleja kohustatud toetatava projekti elluviimisel tehnilist konsultanti kaasama.

Projekti kooskdla Eesti pikaajalise arengustrateegia aluspohimotete ja sihtidega kui
valikukriteeriumi hindamisel ldhtub rakendusiiksus jargmisest: taotlusega koos esitatud
pohiprojekt peab olema koostatud vastavuses kehtivate digusaktidega ning selle alusel peab
olema voimalik korterelamu rekonstrueerida, arvestades, et rekonstrueerimisena késitatakse
ehitusseadustiku § 4 10ike 3 punktides 1-3 sitestatud hoone pdohikonstruktsioonide ja
tehnosiisteemide iimberchitamist, mille tulemusena suureneb hoone energiatShusus ja
paraneb sisekliima. Kui pShiprojekti alusel on voimalik korterelamu rekonstrueerimine, loeb
rakendusiiksus  valikukriteeriumi  tdidetuks, kuna maéirusele vastav korterelamu
rekonstrueerimine tagab iihtlasi vastavuse méédruse § 3 10ikes 4 nimetatud strateegia ,,Eesti
2035 sihi ,,Kdigi vajadusi arvestav, turvaline ja kvaliteetne elukeskkond* alasihile
,,Elukeskkond on kvaliteetne”. Uhtlasi tagab korterelamu rekonstrueerimine vastavuse
alasihiga seotud mdddikutele ,,Elukeskkonnaga rahulolu®, , Kasvuhoonegaaside netoheide
CO; ekvivalenttonnides (sh LULUCF sektor)®, ,,Elamute ja mitteelamute energiatarve® ja
LLigipddsetavuse nditaja”, mille raames edendatakse eesmirkide ja sihttasemete
saavutamiseks regionaalset tasakaalustatust, ligipddsetavust ning keskkonna- ja
kliimaeesmaérke toetaval moel.

Kodik projektid panustavad tulenevalt meetme disainist tasakaalustatud regionaalse arengu
moddikusse ,.elukeskkonnaga rahulolu®. Elukeskkonnaga rahul olevate elanike osakaal on
pikaajaliselt olnud maakondadest kdige madalam Ida-Virumaal. Meede tervikuna on
suunatud iiksnes Ida-Virumaale ning aitab seeldbi kaasa sellele, et erinevused
elukeskkonnaga rahulolus maakondade vahel viheneksid. Elukeskkonna kujundamisel tuleb
arvestada koigi inimeste vajadustega ning otsustes jargitakse kvaliteetse ruumi pohialuseid ja
kaasava disaini pohimdtteid, et tagada igaiihele nii vaimse, fiilisilise kui ka digiruumi
ligipddsetavus ja mugavus. Elukeskkond peab olema kvaliteetne ja seda planeeritakse
parandit ja looduse elurikkust hoidvalt. Hoonete rekonstrueerimisel on tagatud, et koik
toetatavad projektid panustavad tasakaalustatud regionaalarengusse ning parandavad
elukeskkonnaga rahulolu. Hoonete rekonstrueerimisel parendatakse eluaset ja selle olukorda,
turvalisust ning ligipddsetavust. Samuti paraneb naabruskonna tajutav keskkond nii tiksiku
hoone rekonstrueerimisel kui ka naabruskonnapdhisel rekonstrueerimisel.

Projekt peab  panustama  moddikusse ,kasvuhoonegaaside netoheide  CO»
ekvivalenttonnides®, seda hinnatakse vastavuskriteeriumina. Hindamisel 1dhtutakse toetuse
taotlusest ja rakendusiiksusele esitatud pdohiprojektist. Projekt loetakse kasvuhoonegaaside
netoheide CO, ekvivalenttonnides alakriteeriumiga vastavaks, kui korterelamu
rekonstrueerimise kdigus paraneb korterelamu energiatdhusus.

Projekt peab panustama mdddikusse ,,elamute ja mitteelamute energiatarve®, seda hinnatakse
vastavuskriteeriumina. Hindamisel 1dhtutakse toetuse taotlusest ja rakendusiiksusele esitatud
pohiprojektist. Projekt loetakse elamute ja mitteelamute energiatarve alakriteeriumiga
vastavaks, kui korterelamu rekonstrueerimise kéigus paraneb korterelamu energiatdhusus.

Projekt peab panustama moddikusse ,ligipddsetavuse nditaja“, seda hinnatakse
vastavuskriteeriumina. Hindamisel 1dhtutakse toetuse taotlusest ja rakendusiiksusele esitatud
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pohiprojektist. Projekt loetakse ligipddsetavuse alakriteeriumiga vastavaks, kui taotluse osa
»Valdkonnaiilesed néitajad lahtris , Tegevused, millega projektis panustatakse
ligipddsetavuse tagamisse™ on selgelt kirjeldatud konkreetseid tegevusi, mida projektis
ligipadsetavuse tagamiseks tehakse.

Toetuse taotluste rahastamiseks ettendhtud eelarve ammendumisel teeb rakendusiiksus
toetuse taotluse rahuldamata jitmise otsuse, olenemata asjaolust, kas toetuse taotlus voi
taotleja vastavad taotlejale ja toetuse taotlusele sdtestatud nduetele ja projekt vastab
sdtestatud valikukriteeriumitele. Rakendusiiksusel on toetuse taotluste rahastamiseks
ettendhtud eelarve ammendumisel Gdigus teha toetuse taotluse rahuldamata jatmise otsus
taotleja ja taotluse nduetele vastavust sisuliselt kontrollimata ja projekti valikukriteeriumeid
hindamata.

Maiiruse §-s 22 sitestatakse taotluse rahuldamata jatmine.

Taotlus jietakse rahuldamata, kui taotleja on renoveerimistoodega alustanud enne taotluse
esitamist ja thendmaééruse § 8 15igetes 2 ja 3 nimetatud juhtudel. Samuti jdetakse rahuldatama
taotlused, mille rahastamise tarbeks ei jatku eelarvevahendeid ja mida ei ole vdimalik
osaliselt rahuldada. Taotluse rahuldamata jétmise otsus edastatakse taotlejale e-toetuse
keskkonna kaudu kiimne té6pédeva jooksul otsuse tegemisest.

Taotlust ei tunnistata nduetele vastavaks, kui taotlus ei vasta midruse nduetele ja taotleja ei
ole taotluses esinevaid puudusi méiratud tihtaja jooksul kdrvaldanud, kui taotleja mdjutab
Oigusvastasel viisil taotluse menetlemist, sealhulgas esitab valeandmeid, kui taotleja ei
voimalda kontrollida taotluse vastavust nouetele voi teha paikvaatlust voi kui taotlemisel on
teadlikult esitatud ebadiget voi mittetdielikku teavet vOi on taotluse suhtes otsuse tegemisel
oluline teave jaetud teadlikult esitamata.

Miiruse §-s 23 sitestatakse tingimused ja kord, kuidas toimub taotluse osaline voi
korvaltingimusega rahuldamine.

Taotlust saab osaliselt rahuldada iiksnes pohjendatud juhtudel ja tingimusel, et projekti
eesmidrk on saavutatav ka osalise toetusega. Osalisel rahuldamisel voib muuta nii
toetussummat kui ka toetatavaid tegevusi. Taotluse osalise rahuldamisega peab ndustuma ka
taotleja, mittendustumise korral vormistatakse taotluse rahuldamata jatmise otsus. Taotluse
osaline rahuldamine on rakendatav niiteks juhtudel, kui osa projekti tegevustest ole
otstarbekad voi seaksid ohtu eesmirkide saavutamise.

Rakendustiksus voib teha taotluse tingimusliku rahuldamise otsuse, st rahuldada taotluse
korvaltingimusega. Sel juhul ei teki toetuse saajal digust toetuse maksetele enne, kui ta on
rakendusiiksuse seatud korvaltingimused tditnud ning esitanud ka sellekohased andmed
rakendustiiksusele. Korvaltingimuse tditmise kohta vormistab rakendusiiksus taotluse
rahuldamise otsuse juurde kirjaliku kinnituse. Korvaltingimust saab rakendada, kui see on
otstarbekas tagamaks projekti kvaliteetsemat ja tulemuslikumat elluviimist ning ennetamaks
voimalikke probleeme projekti elluviimisel.

6. peatiikk
Taotluse rahuldamise otsuse muutmine ja kehtetuks tunnistamine

Peatiikis sitestatakse taotluse rahuldamise otsuse muutmise ja kehtetuks tunnistamise
tingimused ja kord.
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Miiruse §-s 24 sitestatakse taotluse rahuldamise otsuse muutmise tingimused ja kord.

Taotluse rahuldamise otsuse muutmine algatab rakendusiiksus voi toetuse saaja. Viimane teeb
selleks kirjaliku avalduse. Kui taotluse alusel rahastatavad tegevused on muutumises, peab
taotleja algatama viivitamata rahastamise otsuse muutmise. Enne ei tohi muudatusi
rakendada, kui need ei ole kinnitatud. Igal juhul tuleb aga rakendusiiksust muudatustest
teavitada enne nende rakendamist, isegi kui need ei eelda rahastusotsuse muutmist.

Kui taotluse rahuldamise otsuses soovitakse muuta projekti toetatavat tegevust, tegevuse
ulatust, planeeritavat tulemust, abikdlblikke kululiike, abikdlblikkuse perioodi, siis
kontrollitakse enne otsuse tegemist muudatuste asjakohasust ja vajalikkust. Vajaduse korral
hinnatakse taotletavate muudatuste moju projekti eesmirkide tditmisele ehk siis hinnatakse
muudetud taotlust uuesti. Taotluse rahuldamise otsust voib muuta ka tagasiulatuvalt, kui see
aitab kaasa projekti tulemuste saavutamisele ja on pdhjendatud.

Rakendusiiksusel on digus keelduda taotluse rahuldamise otsuse muutmisest voi muudatuste
aktsepteerimisest, kui soovitav muudatus seab kahtluse alla projekti oodatavate tulemuste
saavutamise v0i projekti tegevuste 1opetamise abikdlblikkuse perioodil.

Taotluse rahuldamise otsuse muutmise otsustamiseks on rakendusiiksusel aega 30 toopdeva
alates taotluse saamisest.

Mairuse §-s 25 kisitletakse taotluse rahuldamise otsuse kehtetuks tunnistamist.

Kehtestatakse, et taotluse rahuldamise otsus tunnistatakse osaliselt voi tdielikult kehtetuks
ithendmairuses voi eelndukohases midruses nimetatud tingimustel ja juhtudel. Kui taotluse
rahuldamise otsus tunnistatakse kehtetuks, peab toetuse saaja véljamakstud toetuse tagasi

maksma.

7. peatiikk
Toetuse saaja ja rakendusiiksuse digused ja kohustused

Peatiikis sétestatakse toetuse saaja digused ja kohustused, rekonstrueerimistodde ja teenuste
hankimise tingimused ning rakendusiiksuse digused ja kohustused.

Miiruse §-s 26 kisitletakse toetuse saaja 0igusi ja kohustusi.

Toetuse saajale antakse Oigus saada rakendusiiksuselt teavet ja nduandeid, mis on seotud
toetuse taotlemise ja sellega seotud protseduuridega.

Toetuse saajal on seevastu kohustus kasutada toetust sihtotstarbeliselt, nii nagu taotluse
rahuldamise otsuses kindlaks on médratud. Lisaks peab ta tagama projekti juhtimise ja selle

eduka elluviimise taotluse rahuldamise otsuses sétestatud tdhtaegadel ja tingimuste kohaselt.

Toetuse saaja vastutab selle eest, et tal oleksid olemas projekti elluviimiseks digusaktides ette
ndhtud load ja kooskolastused ning et ta jélgiks keskkonnaalaseid digusakte.

Kui ehitusprojektis tehakse muudatusi, tuleb kooskdlastada muudatused rakendusiiksusega
enne toode tegemist.
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Rekonstrueerimistoode tegijaga sdlmitav leping peab sdtestama toode garantii téhtajaks
vihemalt viis aastat. Lisaks garantiile tuleb tehnosiisteemide hooldamiseks sdlmida
hooldusleping vdhemalt viieks aastaks parast todde iileandmise-vastuvotmise kuupdeva.
Noude tditmise eest vastutab taotleja ning rakendusiiksusel on digus paikvaatluse ajal
kontrollida lepingut ja selle vastavust tingimustele.

Kestusndude tagamise kohustus peab olema arusaadav taotlejale juba taotlemisel, samuti see,
kuidas selle ndude tditmist hinnatakse, tdendamaks suutlikkust hoida projekti tulemusi
sihipdraselt t00s. Viie aasta pikkune kestusndue on suurema ja kestvama investeeringu puhul
igati asjakohane.

Miiruse §-s 27 tipsustatakse rekonstrueerimistéode ja teenuste hankimise korda. Mééruses
ja selle lisas kehtestatavad ostumenetluse tingimused jirgivad ihendmiiruses kehtestatud
ostumenetluse 1dbiviimise podhimdtteid ja tingimusi.

Loigete 1 ja 2 kohaselt on toetuse saajal kohustus ldhtuda registris ostumenetluse
korraldamisel méaéruse lisas ,,Toetuse saaja ostumenctluse tingimused“ kehtestatud
tingimustest.

Toetuse saajal on vdimalus viia rekonstrueerimistodode ostumenetlus 1ébi registris ise voi
volitada selleks teisi pddevaid isikuid. Toetuse saaja saab volitada ostumenetlust 1dbi viima
ka rakendusiiksust. Rakendusiiksus viib toetuse saaja soovil ldbi tehnilise menetluse ehk
sisestab ostu registrisse ning viib 14bi hindamise. Toetuse saaja solmib ehituslepingu edukaks
osutunud pakkujaga. Ostumenetluse ldbiviimisel kasutatakse mééruse lisas toodud tingimusi.
Rakendusiiksus tagab ostumenetluse ldbiviimisel asutusesiseste funktsioonide lahususe.

Toetuse saaja ostu nduetekohane ldbiviimine omab véiga suurt mdju toetatava projekti
abikdlblikkusele. Praktikas on ilmnenud, et toetuse saaja oste avaldatakse registris juba enne
toetuse taotluse korvaltingimustega rahuldamist ning see tdhendab, et rakendusiiksusel ei ole
olnud vajadusel mdistlikult voimalik vastava ostu tingimusi iile vaadata. Lisaks puudub
kindlus, et toetus eraldatakse ning seega ei ole selliste ostumenetluste lédbiviimine enne
toetuse taotluse rahuldamise otsuse tegemist otstarbekas ka potentsiaalsete pakkujate vaates.
Toetuse taotlejad ja neid noustavad tehnilised konsultandid peavad arvestama, et
nouetekohase ostumenetluse ldbiviimine on toetuse taotluse rahuldamise otsusega seatud
kdorvaltingimus ning ostu viiakse ldbi, sh teavitatakse rakendusiiksust enne ostu avaldamist
registris, pérast taotluse rahuldamise otsuse saamist, korvaltingimuste tditmiseks ettendhtud
tdhtaja jooksul.

Loike 3 kohaselt on meetme raames lubatud korraldada iihine ostumenetlus. Sel juhul
korraldatakse iihine ost (nt volitades iihe enda hulgast registris vastavat protseduuri toetuse
saaja ostuna tegema), ldhtudes {tksnes eelnimetatud, toetuse méédruse lisas toodud
korvaldamise alustest, kvalifitseerimise- ja vastavustingimustest ja hindamiskriteeriumitest.
Pakkumusest peab olema iiheselt tuletatav iga korterelamu tédde ja teenuste maksumus.

Uhisostu ja ehitus- ja projekteerimisostu lubamine meetme raames vdimaldab eeldatavalt
toetuse saajatel asjakohaseid kulusid optimeerida ja suurematel -ehitusettevatjatel

rekonstrueerimisturule siseneda.

Loikes 4 sitestatakse nduded projekteerimistodde ja omanikujédrelevalve teenuse tellimisel.
Nouded on kooskodlas ithendmédiruse asjakohaste sdtetega.
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Kui ostu eeldatav abikolblik maksumus ilma kdibemaksuta on 60 000 eurost vdiksem, ei ole
toetuse saajal registri kasutamise kohustust. Sellisel juhul tuleb toetuse saajal tagada, et
hinnapédringud ja saadud pakkumused on tehtud kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis
ning kogu ostumenetlust puudutav teabevahetus on séilitatud dokumentide sdilitamistihtaja
16puni. Pakkumuse esitamise ettepanek tuleb esitada voimalikult paljudele, arvestades
voimalike pakkujate rohkust, kuid vahemalt kahele, vilja arvatud juhul, kui kavandatava ostu
turul ei ole samas valdkonnas ettevotjate paljusust. Mitme nduetekohase vorreldava
pakkumuse saamise puhul kohaldatakse teatud ostumenetluse rikkumiste korral soodsamat
finantskorrektsiooni méaéra.

Loike 5 kohaselt tuleb projekteerimistodde ja omanikujirelevalve teenuse tellimisel
kajastada asjakohased nouded kindlasti pakkumuskutses. Noude eesmérk on muuhulgas
voimalike finantskorrektsioonide viltimine tulevikus.

Lodike 6 kohaselt peab chitusteatis olema esitatud enne ostu viljakuulutamist, vastasel juhul
ei pruugi tegelikult ehitatav maht ja lahendused kokku minna hangitud mahu ja lahendustega,
st toimub pakkujate ebavordne kohtlemine.

Miadaruse §-s 28 sitestatakse rakendusiiksuse kohustused ja digused.

Rakendusiiksuse digused ja kohustused on loetletud médruses. Lisaks viljatoodud loetelule
ldhtub rakendustiksus ka USS2021 2027 sitestatud digustest ja kohustustest.

8. peatiikk
Aruannete esitamine

Maiiruse 8. peatiikis kirjeldatakse, kuidas toimub toetuse kasutamisega seotud aruannete
esitamine ja toetuse maksmine.

Maiiruse §-ga 29 kehtestatakse toetuse kasutamisega seotud aruannete esitamise tingimused
ja kord.

Toetuse saajal on kohustus esitada rakendusiiksusele ldopparuanne. Tdpsem aruande esitamise
tdhtaeg sdtestatakse taotluse rahuldamise otsuses.

Lopparuande vormid kehtestab rakendusiiksus ja teeb need kittesaadavaks e-toetuste
keskkonna kaudu ning need esitab rakendusiiksusele e-teeninduse kaudu toetuse saaja
esindusoiguslik isik. Toetuse saaja esitab projekti elluviimise jirgse aruande projekti
elluviimisele jargneva kalendriaasta moddetud energiakasutuse andmetel pohineva
energiamargise rakendusiiksuse sdtestatud viisil hiljemalt kuu moddudes asjakohase
kalendriaasta 16ppemisest.

Rakendusiiksusel on digus nduda vajaduse korral aruande tdiendamist.

9. peatiikk
Toetuse maksmise tingimused

Miiiruse §-s 30 sitestatakse toetuse maksmise tingimused.

Toetust makstakse vilja tegelike kulude alusel, kui abikdlblik kulu on tekkinud ja see on
tasutud voi kui see on tasutud omafinantseeringu ulatuses. Reegel voimaldab teha toetuse
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makse otse miitijale vo1 toovatjale, sh alltodvotjale. Kui toetuse saaja on abikdlbliku kulu
omafinantseeringu ulatuses juba tasunud, peab miiiija vdi toovotja, kelle arve suhtes iilekanne
tehakse, olema andnud kinnituse, et ta on teadlik, et arve tasub osaliselt rakendusiiksus.
Toetuse lilekanne otse miiiijale vai toovatjale ei tihenda toetuse saaja kohustuste iileminekut
rakendustiksusele ega seda, et toetuse saaja on toetuse viljamaksmisndude loovutanud
miiiijale voi toovotjale. Viljamakse vaib teha miiiijale ja toetuse saajale liksnes tingimusel,
kui rakendusiiksus suudab teha viljamakse margitud tdhtajaks. Seega rakendusiiksus peab
hindama, kas ta jouab véljamakse teha arve voi lepingulise rahalise kohustuse tasumise
tédhtajaks. Kui rakendusiiksusel tekib selles kahtlusi, peab ta toetuse saajat sellest teavitama,
saates kuludokumendi e-toetuste keskkonnas toetuse saajale korrigeerimiseks. Toetuse saaja
esitab sel juhul e-toetuste keskkonnas tasutud kuludokumendi.

Standardiseeritud tihikuhinna alusel toetatava tegevuse puhul tehakse makse, kui maksmise
eelduseks olevad tingimused on tdidetud.

Kui toetuse saaja korterelamu rekonstrueerimisel kasutatakse eeltoodetud elemente, voib
toetuse saaja toetuse maksmist taotleda ka toetuse ettemaksena. Krediidi- voi
finantseerimisasutus ei pruugi ehitustdid finantseerida olukorras, kus fassaadielemendid on
toodetud, kuid neid ei ole veel hoonele paigaldatud. Tehnoloogilise lahenduse kiireks turule
toomiseks on vajalik toetuse vidljamaksmise paindlikkus selliselt, et kuni 40% toetuse
summast véljastatakse ehitusprotsessi alguses ning iilejdédnud osa péarast omafinantseeringu
kasutamist. Ettemakse tegemise otsuse vOib teha jooksvalt projekti elluviimise kaigus.
Toetuse saajal tuleb tdendada 90 kalendripdeva sees arvates ettemakse tegemisest, ettemakse
edasikandmist teenuseosutajale, esitades selleks asjakohase maksekorralduse.

Kuna miirusega toetatakse tervikrekonstrueerimist siis kdik projektid kallimad kui 200 000
eurot (kogumaksumus) ning seetdttu ei kasutata ka méérusega toetatavate tegevuste puhul
kindlasummalist makset, mis on kohustuslik alla 200 000-eurose kogumaksumusega
projektidel.

Ldppmakse taotlus ei vdi olla hilisem abikdlblikkuse perioodist, s.o 31. august 2026. a.
Mairuse §-s 31 loetletakse maksetaotluse lisadokumendid.

Séitte kohaselt tuleb lisaks asjakohastele arvetele, kinnitustele ja aktidele lisada
maksetaotlusele standardi EVS-EN 12599 metoodikale voi samavédrsele metoodikale vastav
ventilatsioonisiisteemide dhuvooluhulkade mdddistamise protokoll, standardi EVS-EN ISO
16032 metoodikale vOi samavéirsele metoodikale vastav tehnosiisteemide miirataseme
moddistamise  protokoll ning kiitteslisteemi  tasakaalustamise protokoll, samuti
gaasipaigaldise audit. Nimetatud mdddistusprotokolle ja auditit koostaval ettevottel peab
olema vastava tegevuse akrediteering.

Kiittesiisteem tuleb tasakaalustada ja kiittesiisteemi tasakaalustamise protokoll tuleb esitada
ka juhul, kui keskkiittesiisteem oli varem rekonstrueeritud ja rekonstrueerimistoetuse raames
kiittesiisteemi ei uuendatud. RShust sdltumatute radiaatorventiilide (diinaamiliste ventiilide)
kasutamisel tuleb kiittesiisteemi tasakaalustuse protokollis vilja tuua soojussdlmest
kaugeimate ventiilide vajaliku vabaréhu olemasolu.

Toetus makstakse vélja pirast maksmise aluseks olevate tingimuste ja kohustuste tditmise

kontrollimist. Maksetaotlusele lisatakse iihtlasi teave toetatava projekti raames sdlmitud

lepingute muudatustest. Rakendusiiksusel peab olema vdimalik hinnata toetuse saaja projekti

nouetekohast elluviimist. Toetus makstakse vilja tekkinud ja tasutud kulude alusel.
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Rakendusiiksus kontrollib maksetaotluse aluseks olevate kulude vastavust abikdlblikkuse
tingimustele, sh toetuse saaja kohustuste tditmist, ndutud teabe ja dokumentide alusel.
Vajaduse korral teeb rakendusiiksus paikvaatluse.

Miiruse §-s 32 kisitletakse makse menetluse peatamist.

Rakendusiiksusel on 0igus peatada toetuse maksmise menetlemine osaliselt voi tdielikult
tthendmaééruse §-s 33 sétestatud juhul.

10. peatiikk
Finantskorrektsioonid ja vaided

Peatiikis sétestatakse finantskorrektsioonide tegemise alused ja vaide esitamisega seonduv.

Miiiiruse §-s 33 kohaselt juhindutakse finantskorrektsiooni otsuse tegemise USS2021 2027
ja ithendmaéiruses sétestatust. Finantskorrektsioone kohaldatakse juhul, kui toetuse saaja on
teinud mitteabikdlblikke kulutusi, on ilmnenud, et toetust ei ole kasutatud eesmérgiparaselt

vOi toetuse saaja on jitnud saavutamata projektis lubatud tulemused ja see on mdjutanud
kulude abikdlblikkust.

Osaline voi tdielik tagasimaksmise ndue tehakse, kui kulu ei ole abikdlblik, toetuse saaja on
taotlemisel voi projekti elluviimisel esitanud ebadiget teavet voi teave on jdetud esitamata,
toetuse saaja on jatnud osaliselt vai tdielikult tditmata toetusega kaasneva kohustuse, ilmneb
asjaolu, mille korral taotlust ei oleks rahuldatud voi toetuse saaja suhtes on algatatud
likvideerimis- vOi pankrotimenetlus.

Toetuse tagasindude otsuse vOib teha kolme aasta jooksul kestvuse ndude tditmise
10ppemisest arvates. Toetuse tagasimaksmiseks on aega 60 kalendripédeva.

Miiruse §-s 34 sitestatakse vaidemenetluse kord.

Rakendusiiksuse toimingu vdi otsuse peale vdib esitada vaide USS2021 2027 §-s 31
kehtestatud korras. Vaide lahendab {ildjuhul rakendustiksus. Kui vaie on esitatud taotluse
rahuldamise, rahuldamata jidtmise, taotluse osalise vdi kdorvaltingimustega rahuldamise
otsuse peale, tegeleb vaide lahendamisega rakendusasutus. Vaie vaadatakse 1édbi
haldusmenetluse seaduses sétestatud korras. Vaidemenetlusega seotud teave, dokumendid ja
vaideotsus toimetatakse vaide esitajale kitte elektrooniliselt.

3. Eelndu vastavus Euroopa Liidu 6igusele
Miiruse aluseks on USS2021 2027 ja selle alusel antud Vabariigi Valitsuse miérused.

Miirus on kooskdlas ka USS2021 2027 aluseks olevate jiargmiste Euroopa Liidu
maarustega:

e Euroopa Parlamendi ja nGukogu méairus (EL) nr 2021/1060, 24. juuni 2021, millega
kehtestatakse {ihissédtted Euroopa Regionaalarengu Fondi, Euroopa Sotsiaalfond+,
Uhtekuuluvusfondi, Oiglase Ulemineku Fondi ja Euroopa Merendus-, Kalandus- ja
Vesiviljelusfondi kohta ning nende ja Varjupaiga-, Rénde- ja Integratsioonifondi,
Sisejulgeolekufondi ning piirihalduse ja viisapoliitika rahastu suhtes kohaldatavad
finantsreeglid;
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e FEuroopa Parlamendi ja ndukogu médrus (EL) nr 2021/1058, 24. juuni 2021, mis
kisitleb Euroopa Regionaalarengu Fondi ja Uhtekuuluvusfondi;

e CPRi ning Euroopa Parlamendi ja ndukogu midrusega (EL) 2020/852, millega
kehtestatakse kestlike investeeringute hdlbustamise raamistik ja muudetakse
madrust (EL) 2019/2088 (ELT L 198, 22.06.2020, 1k 13-43).

4. Méairuse mojud

Enne 2000. aastat ehitatud korterelamud moodustavad 2/3 elamufondist ning vajavad oma
seisukorra tdttu investeeringuid rekonstrueerimiseks ja energiatbhusamaks muutmiseks.
Elamute rekonstrueerimise toetamisega saab riik oluliselt kaasa aidata komplekssele
renoveerimistegevusele ning elamufondi jitkusuutlikkuse ja energiatdhususe kasvule.
Oluline on, et lisaks piirete rekonstrueerimisele uuendatakse ka hoone tehnosiisteemid,
tagades parema tulemuse tervisliku ja energiatdhusa elukeskkonna loomisel ning pikendades
oluliselt elamute eluiga.

Rekonstrueerimise toetamine on oluline eluasemefondi iilalpidamiskulude vihendamise
seisukohast, samuti aitab kaasa keskkonnahoidliku eluviisi propageerimisele. Koos
energiatdhususe kasvuga viheneb kodumajapidamiste energiatarbimine ning sellest tulenev
negatiivne keskkonnamdoju.

Toetuse saamise iiks eeltingimusi on energiasiistu tagamine rekonstrueeritavates hoonetes,
mistdttu on toetuse andmise tegevustel ka viga otsene mdju kasvuhoonegaaside heitkoguste
vihendamisele. Mida suurem on rekonstrueerimisprojekti pohjal energiasiéstupotentsiaal
ning mida ambitsioonikam tervikliku rekonstrueerimise projekt ette voetakse, seda suurem
on ka projekti voimalik toetuse maar.

Eesti  energiamajanduse  arengukava ettevalmistuse raames tehtud hoonete
energiapotentsiaali uuringu jirgi on Eesti hoonete tehniline energiasdédstupotentsiaal 80%
hoonefondi praegusest energiakasutusest. Seejuures on soojusenergia tehniline
sadstupotentsiaal ilisuur — 9,3 TWh/a ning elektrienergia sddstupotentsiaal on pea
nullilihedane — 0,2 TWh/a. Hoonete tehniline energiasdéstupotentsiaal ca 10 TWh/a
moodustab pea kolmandiku summaarsest energia I0pptarbimisest (33—34 TWh/a) Eestis.

Lokaalse taastuvenergia tootmisseadme kasutamine toob kaasa toetuse saaja piisikulude
alanemise, kuna piikesest toodetud elektri eest, mida ise dra tarbitakse, ei pea maksma
vorgutasusid, aktsiisi ega kdibemaksu.

Elamute rekonstrueerimine on suurima kokkuhoiu potentsiaaliga energiakasutuse
vihendamine. IImselt mitte Tikski ELi riik ei suudaks saavutada kliimapoliitika strateegilisi
eesmirke toetamata elamute rekonstrueerimist ja sellega kaasnevalt hoonefondi
energiakasutust langustrendi podramata. Elamufondi rekonstrueerimisega on vdimalik
vdhendada hoonete kiitteenergia vajadust kuni 50% ja saavutada sellega imporditavate
fossiilkiituste mahu vihenemine ja CO> emissiooni vdhenemine, samuti elukeskkonna
kvaliteedi parendamine kui ka eluasemefondi iilalpidamiskulude vihendamine.

Pikaajaline eesmirk on kogu hoonefondi energiatdhusaks rekonstrueerimine voi sellele
voimalikult ldhedane tulemus, mida on voimalik saavutada vaid toectusmeetmete
kujundamisel turutdrgetega arvestades ja rekonstrueerimiste elluviimise vOimeliinki
tasakaalustades. Vihene nouetekohaselt rekonstrueeritud hoonete hulk ja iildine hoonete
kehv seisukord viljaspool suuri linnapiirkondi tingib hoonete statistilises tehinguhindade
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vordluses piirkondadevaheliste hinnaerinevuste suurenemise, mis omakorda hoiab all
elamute védrtust (sh tagatisvdértust) vorreldes suurte linnapiirkondadega, ning
rekonstrueerimisest, sh toetuse arvelt saadava vara véértuse kasv realiseerub enim juba niigi
kdrgema kinnisvarahinnaga piirkondades, suurendades piirkondlikke erinevusi omanike
netovara viirtuses veelgi.

Ida-Virumaal on palju rekonstrueerimist vajavaid korterelamuid piirkonna t66joumahuka
toOstusparandi tottu. Senine lile-eestilise rekonstrueerimise toetusmeetme statistika néitab,
et Ida-Viru maakonnas ja muudes d4repoolsetes piirkondades on taotluste esitamine olnud
tagasihoidlik. Arvestades rekonstrueerimise vajaduse mahukust ning kinnisvara madalat
hinda ', on mdistlik suunata lisavahendeid soodsamate tingimustega Ida-Virumaale.
Eesmaérk on lahendada piirkondlikud torked, kasvatada rekonstrueerimisalast kompetentsi
ja inimeste teadlikkust, parandada ligipddsetavust kapitalile ning kogemust riiklike toetuste
taotlemisel.

Korterelamute rekonstrueerimise toetus ei mojuta oluliselt elanike vordseid voimalusi ega
soodusta mond korterelamus elavat elanikugruppi oluliselt vorreldes teistega. Mdju on
olemas, kui rekonstrueerimistodde elluviimisel parandatakse ka elamute ligipiddsetavust.
See loob puuetega inimestele soodsamad tingimused hoonetesse ligipddsemisel.

Toetust antakse ldhtudes korteriiihistu nduetest ja eeltingimuste tditmise vastavusest,
korteritihistu elanike sooline, vanuseline jms kuuluvus ei mojuta otse korteriiithistu kui
taotleja ja toetuse saaja tingimustele vastamist. Toetuse andmise tingimused laienevad
koikidele taotlejatele tihetaoliselt.

Rahastatavad tegevused on kooskdlas ELi pohidiguste hartas nimetatud pdhidigustega ja
puuetega inimeste konventsiooni viirtustega.

Riiklikku toetust ei saa késitada pelgalt eelarvelise kuluna. Riigi poolt vaadatuna on see parim
voimalik investeering tulevikku, kuna seeldbi on voimalik kujundada pdlvkondadele parem
ning kvaliteetsem elukeskkond. Kaudselt aitab see parandada sotsiaal-majanduslikku
keskkonda ja suunata t66- ja elukohavalikuid.

Mairuse rakendamisega ei kaasne olulist mdju riigi julgeolekule ja vilissuhetele,
sotsiaalvaldkonnale ega riigiasutuste ja kohaliku omavalitsuse tliksuste korraldusele.

5. Méiruse rakendamisega seotud tegevused, vajalikud kulud ja méiruse
rakendamise eeldatavad tulud

Maidruse rakendamisega ei kaasne lisakulusid ega -tulusid ega uusi tegevusi kohaliku
omavalitsuse iiksustele ega riigile.

Meetme rahastamiseks on ette ndhtud rakenduskava vahenditest 15 mln eurot. Euroopa Liidu
toetuse osakaal on 60-80% ja toetusele lisandub toetuse saaja omafinantseering, riiklik
kaasfinantseering on 0 eurot.

Meede on olemuselt suuresti isetasuv, st toetusteks eraldatavad vahendid laekuvad
maksutuluna riigieelarvesse kas samal voi jargmisel eelarveaastal pdrast toetusmeetmes

19 https://maaamet.ee/sites/default/files/documents/2024-02/Eesti%20kinnisvaraturg%202023.pdf 1k 55,
kittesaadav seisuga 18.06.2024.
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otsuse tegemist (seejuures toetuse viljamaksed toimuvad peale todde tegemist ehk pea samal
ajal maksutulude lackumisega).

Erasektori tulud koosnevad energiasdistust ja kinnisvara véértuse suurenemisest.

6. Miiruse joustumine

Maédrus joustub tldises korras, st kolmandal pdeval pérast Riigi Teatajas avaldamist.

7. Eelnou kooskodlastamine ja huvigruppide kaasamine ning avalik konsultatsioon

Eelndu esitati eelndude infosiisteemi (EIS) kaudu Rahandusministeeriumile,
Kultuuriministeeriumile, Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumile,
Sotsiaalministeeriumile, Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile ja Riigi
Tugiteenuste Keskusele kooskodlastamiseks ning Eesti Korteritihistute Liidule, Eesti Omanike
Keskliidule, Eesti Kinnisvara Korrashoiu Liidule, Eesti Kinnisvarafirmade Liidule, Eesti
Ehitusettevotjate Liidule, Eesti Ehituskonsultatsiooniettevotete Liidule, Eesti Kiitte- ja
Ventilatsiooniinseneride Uhendusele, Ida-Virumaa Omavalitsuste Liidule ja Eesti
Joujaamade ja Kaugkiitte Uhingule arvamuse avaldamiseks.

Eelndu ja seletuskirja on tdiendatud tihedas koost6ds Ettevotluse ja Innovatsiooni
Sihtasutuse, Rahandusministeeriumi ja Riigi Tugiteenuste Keskusega.

Kultuuriministeerium kooskdlastas eelndu mirkusteta. Regionaal- ja
Po6llumajandusministeerium, Rahandusministeerium, Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium ning Riigi Tugiteenuste Keskus kooskolastasid eelndu
mirkustega. Eelndule esitasid oma arvamuse Ida-Virumaa Omavalitsuste Liit, Eesti
Puitmajaliit MTU ja Olev Pung.

Esitatud mérkused ja ettepanekud ning nendega arvestamine vOi arvestamata jatmise
pohjendus on seletuskirja lisas.

Lisa 1. Toetuse saaja ostumenetluse tingimused.

Eelndu seletuskirjale on lisatud:

Lisa 2. Standardiseeritud {ihikuhinna analiilis ning rakendamise metoodika korterelamute
rekonstrueerimisel tehnilise konsultandi teenuse toetamiseks.
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Taristuministri maaruse

,lda-Virumaa korterelamute energiatdhususe toetuse tingimused* eelndu seletuskiri

Lisa

Arvestatud ja arvestamata jietud mirkuste ja ettepanekute tabel

Miirkuste ja
ettepanekute esitaja

Miirkuste ja ettepanekute sisu

Arvestatud voi
arvestamata jitmise
pohjendus

Rahandus-
ministeerium

Juhime tdhelepanu, et eelndu on
seotud ,,Uhtekuuluvuspoliitika
fondide rakenduskava 2021-2027¢
muudatusega, mis on Vabariigi
Valitsuses kinnitatud 04. juulil 2024.
aastal ning samal pieval esitatud
ametlikult Euroopa Komisjonile.
Uhtekuuluvuspoliitika fondide 2021-
2027 meetmete nimekirja lisatakse
rakenduskava muudatuse info (sh
mairuse eelndu aluseks olev uus
meede nr 21.6.1.16 ja sekkumine
,Korterelamute energiatShususe
toetamine* koos eelarvega), kui
Euroopa Komisjon on rakenduskava
muudatuse heaks kiitnud.

Arvestatud

Palume eelndus ning seletuskirjas
iile vaadata meetme ning sekkumise
nimetused ning viia need kooskdlla
,,Uhtekuuluvuspoliitika fondide
rakenduskava 2021-2027*
muudatuses kasutatud nimetustega.

Arvestatud

Eelndu § 5 16ikes 6 on sétestatud:
,»(6) Euroopa Parlamendi ja ndukogu
madruse (EL) 2021/1056, 24. juuni
2021, millega luuakse Oiglase
Ulemineku Fond artiklis 9 nimetatud
tegevusvaldkondade projektidele.*
Palume sOnastus iile vaadata ja
korrigeerida.

Arvestatud

Eelndu § 8 16ikes 6 on sétestatud:
,»(0) Paragrahvi 10 15ikes 2
satestatud projektidele eraldatakse
toetuseks taotluste rahastamise
eelarvest kuni 50 protsenti.* Palume
sOnastus lile vaadata ja korrigeerida
arusaadavamaks.

Selgitus: site on eemaldatud
ning hetkel ei ole osaline
rekonstrueerimine toetatav
tegevus kuna vajab eelnevat
kooskolastust rahastajaga.
Vajadusel ning rahastajaga
kokkuleppel lisatakse osalise
rekonstrueerimise séitted
méiiruse muudatusega.

Seletuskirjas lk 6 on viidatud, et
primaarenergia aastase tarbimise
sthtvdirtus 1 000 MWh/aastas

Arvestatud
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sisaldab ka uldkasutatavate hoonete,
drihoonete jm tarbimist. Juhime
tdhelepanu, et meetmest on
kavandatud toetada vaid
korterelamuid, seega nditaja hdlmab
vaid toetatavate eluruumide
primaarenergia tarbimist. Viide
iildkasutatavatele hoonetele ja
arihoonetele on eksitav, palume
kustutada.

Seletuskirja lk 26 kohaselt ei ole
tegemist riigiabiga, sest
litkkmesriikide vahelise kaubanduse
kahjustamise kriteerium ei ole
taidetud. Samas lk 29 (selgitus
eelndu § 19 kohta) selgitatakse, et
taotluse menetlemine koosneb muu
hulgas hinnangu andmisest riigiabi
reeglitega kokkusobivuse kohta.
Selgituses eelndu § 34 kohta
(seletuskirja lk 38-39) viidatakse
toetuse tagasindude otsuse
tegemisele riigiabi tagasimaksmise
puhul. Palume seletuskirjas vaadata
iile riigiabiga seonduv info ning teha
vajalikud muudatused.

Arvestatud

Seletuskirjas lk 41 on kirjas:
»EBuroopa Liidu toetuse osakaal on
70-80% ja toetusele lisandub toetuse
saaja omafinantseering, riiklik
kaasfinantseering on 0 eurot.*
Palume viia seletuskirjas olev info
kooskdlla eelnduga, kus toetuse
osakaal on 40-80%.

Selgitus: site on eemaldatud
ning hetkel ei ole osaline
rekonstrueerimine toetatav
tegevus kuna vajab eelnevat
kooskdlastust rahastajaga.
Vajadusel ning rahastajaga
kokkuleppel lisatakse osalise
rekonstrueerimise sétted
madruse muudatusega.

Regionaal- ja
pollumajandus-
ministeerium

§ 5. (toetatavad tegevused) Ig 3
kohaselt toetust ei anta projektile,
mille rekonstrueerimistoddega on
alustatud enne toetuse taotluse
rakendusiiksusele esitamist. Meie ja
ka Ida-Virumaa Omavalitsuste Liidu
arvates voib selline sOnastus tekitada
valesti moistmist. Soovitame
sOnastada selle motte jargmiselt:
,,loetust ei anta tegevustele, millega
on alustatud enne toetuse taotluse
rakendusiiksusele esitamist®.

Arvestamata jdetud: vilja
pakutud sdnastus vilistab,
toetuse andmise tehnilise
konsultandi ja projekti
kulule mis on enne taotluse
esitamist tekkinud.
Konsultandi ja projekti
kulud voéivad olla varem
tekkinud,
rekonstrueerimistoodega et
tohi alustada enne taotluse
esitamist. Varem tehtud
rekonstrueerimistodde
arvestamist selgitab § 11.

Palume tdiendada seletuskirja § 6
lg 4 punkti 5 selgitusega lihtsasti

Arvestatud
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mdistetaval kujul. Eelndus kasutatav
sOnastus voib ilma tiiendavate
selgitusteta jadda toetuse saajatele
raskesti mdistetavaks. Eelnous
kasutatav sonastus: ,,[ Abikdlbmatu
on] toetatava tegevuse kulu, mis
tuleneb vastava tegevuse tellimiseks
sO0lmitud lepingu muudatusest, kui
lepingu muudatus ei ole sdlmitud
samas vOi rangemas vormis mis
algne leping ja algsest vormist
teistsuguse vormi kasutamiseks
puudub toetuse saajal pohjendatud
alus.*.

Palume tépsustada § 7 1diget 3
selliselt, et oleks tiheselt aru saada,
kas projekti pikendamisel voib
iiletada sama paragrahvi loikes 2
nimetatud tdhtaega voi mitte ning
kas projekti pikendamise periood
voib olla ka lithem kui 3 kuud.
Seletuskirja kohaselt on
pikendamise tingimuseks, et projekti
tegevused ldpetatakse hiljemalt 31.
augustil 2026. aastal. Juhul kui
pikendamisel peab igal juhul
arvestama ka 1dikes 2 sdtestatud
tdhtajaga, on ettepanek voimaldada
projekti pikendamist rohkem kui
kolme kuu vorra. Uleriigilises
toetusmeetmes on voimalik projekte
pikendada kuni 12 kuu vorra.

Selgitus: site eemaldatud,
projekti tegevused tuleb igal
juhul 16petada hiljemalt 31.
augustil 2026. aastal.

Eelndu § 7 161ke 4 kohaselt on enne
taotluse esitamist abikodlblikud
tiksnes § 5 10ike 1 punktides 20 ja 21
sdtestatud kulud. Palume
kontrollida, ega ei ole soovitud
viidata punktidele 23 ja 24. Kui
silmas on siiski peetud
ligipddsetavuse tagamisega ning
sddstvate sademeveelahenduste
rajamisega seotud kulusid, palume
seletuskirjas selgitada, mis pohjustel
on erisus tehtud just neile kuludele.

Arvestatud

Teeme ettepaneku sonastada § 8
16ige 3 jargmiselt: ,,(3) Toetuse
maksimaalne osakaal
rekonstrueerimistodde abikdlblikele
kuludele, ehitusprojekti koostamise
kulule, tehnilise konsultandi teenuse
osutamise kulule ja

Arvestatud
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omanikujdrelevalve osutamise
kulule § 10 16ikes 1 nimetatud juhul
on loikes 1 sdtestatud midradest
kiimme protsendipunkti madalam.*
Tépsustatud sOnastus viitab otseselt
16ikele 1, milles on sédtestatud
tervikrenoveerimise toetusmadrad
koos hoonele antavast lisavaartusest
tulenevate erisustega.

Eelnou § 8 10ike 6 kohaselt
eraldatakse § 10 1dikes 2 sdtestatud
projektidele toetuseks taotluste
rahastamise eelarvest kuni 50
protsenti. Palume kooskdlas selle
pohimdttega tipsustada ka mééruse
4. ja 5. peatiikki toetuse taotlemise ja
menetlemise kohta. Hetkel
puuduvad seal alused taotluste
vastuvotu Iopetamiseks liksnes § 10
16ikes 2 sitestatud projektidele voi
nende osas menetluse mitte
alustamiseks seoses neile
kavandatud eelarveosa 1oppemisega.

Selgitus: site on eemaldatud
ning hetkel ei ole osaline
rekonstrueerimine toetatav
tegevus kuna vajab eelnevat
kooskdlastust rahastajaga.
Vajadusel ning rahastajaga
kokkuleppel lisatakse osalise
rekonstrueerimise sdtted
madruse muudatusega.

Eelndu § 30 nédeb ettemakse
voimaluse ette liksnes eeltoodetud
elementide kasutamisel. Arvestades
raskusi kapitalile ligipddsus, millele
on seletuskirjas viidatud kui {ihele
peamisele pohjusele, miks on Ida-
Virumaa korteriiihistud jaanud seni
taotlusvoorudest korvale, soovitame
tungivalt kaaluda ettemakse
voimaluse laiendamist, analiiiisides
eelnevalt selle eeldatavaid

Arvestamata jdetud.
Kapitalile ligipaédsu raskused
on seotud varasemate
meetmete toetusméadradega,
kdesolevas meetmes on
toetusmédrad tunduvalt
suuremad, nt tervikliku
rekonstrueerimise puhul on
toetusmaar senise 50%
asemel 70-80%. Lisaks on
kapitalile ligipadsu

positiivseid ja negatiivseid mdjusid. | parendatud ldbi KredExi
korterelamute
renoveerimislaenu ja
kdenduse.

Seletuskirja kohaselt on kavas osana | Arvestatud.

kriteeriumist ,,projekt on kooskolas
strateegia ,,Eesti 2035%
aluspohimatete ja sihtidega“ lasta
taotlejatel kirjeldada panust
mdddikusse ,,elukeskkonnaga
rahulolu®. Tegemist on
tasakaalustatud regionaalse arengu
nditajaga, millesse panustamine
sOltub eelkdige meetme disainist,
viahem on vOimalik panust mojutada
igal tiksikul taotlejal.
Elukeskkonnaga rahul olevate
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elanike osakaal on pikaajaliselt
olnud maakondadest kdige madalam
Ida-Virumaal. Meede tervikuna on
suunatud iiksnes Ida-Virumaale ning
aitab seeldbi kaasa sellele, et
erinevused elukeskkonnaga
rahulolus maakondade vahel
viheneksid. Seetdttu on tilearune
antud kriteeriumi alusel taotlejatelt
kirjeldava sisendi kogumine
vastavuskontrolliks. Teeme
ettepaneku seadistada taotlusvoor
nii, et vaikimisi koik esitatud
projektid loetakse sellesse nditajasse
panustavaks voi anda taotlejale
abiinfo niol selge suunis, et koik
projektid panustavad sellesse
nditajasse. Antud meetme kontekstis
ei ole liksiktaotluste tasandil selle
niitaja vastavuskontrolli teostamine
ega tasakaalustatud
regionaalarengusse panustamise
hindamine tiksikprojekti tasandil
vajalik, kui seletuskirjas on olemas
piisavad selgitused selle kohta,
kuidas meetme disainiga on tagatud,
et koik toetatavad projektid
panustavad tasakaalustatud
regionaalarengusse.

Majandus- ja
Kommunikatsiooni
ministeerium

Palun parandage eelndu § 3 1dike 5
sonastust. Seletuskirjas on dige.
Palume muuta § 3 1dike 5 sdnastust
jargmiselt: 101kes 4 nimetatud
aluspohimdtete hoidmisse ja sihtide
saavutamisse panustatakse
tasakaalustatud regionaalset arengut,
ligipddsetavust ning keskkonna- ja
kliitmaeesmaérke toetaval moel
jargmiste niitajatega:

1) elukeskkonnaga rahul voi pigem
rahul olevate elanike osatéhtsus;

2) ligipdésetavus;

3) kasvuhoonegaaside netoheide
CO2 ekvivalenttonnides;

4) elamute ja mitteelamute
energiatarve.

Arvestatud

§ 5. ,, Toetatavad tegevused* on lifti
chitamist késitletud kahes eraldi
punktis: punktis 12 (lifti lisamine,
lifti juhtimissiisteemi ja ajami
osaline voi tdielik rekonstrueerimine
voi lifti asendamine ning nendega

Selgitus: sOnastust
parandatud, § 5 Ig 1 punkt
12 késitleb olemasoleva
liftiga seonduvaid t6id ning
§ 5 1g 1 punkt 15 késitleb
uue lifti ehitamist.
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kaasnevad t66d) ja punktis 15
(hoonesse sisse- ja véljapadsu
tagamiseks panduse ehitamine voi
paigaldamine, tuulekoja
rekonstrueerimine, kdsipuude
paigaldamine, invatdstuki
paigaldamine ning standardile
EVS[1]-EN 81-70 voi
samavdidrsetele nduetele vastava lifti
ehitamine ja nendega kaasnevad
t00d).

Siit jdéb mulje justkui oleks kaks
erinevat tegevust- lifti ehitamine ja
ligipadsetavuse nduetele vastava lifti
chitamine.

Teeme ettepaneku lisada lifti
chitamisele esitatavad nduded punkti
12. Pakume sdnastused:

12) lifti lisamine, lifti
juhtimissilisteemi ja ajami osaline voi
téielik rekonstrueerimine voi lifti
asendamine ning nendega kaasnevad
t60d. Lisatav voi asendatav lift peab
vastama standardile EVS-[1]EN 81—
70 voi samavairsetele nduetele.

15) hoonesse sisse- ja viljapadsu
tagamiseks panduse ehitamine voi
paigaldamine, tuulekoja
rekonstrueerimine, kdsipuude
paigaldamine, invatdstuki
paigaldamine.

Seletuskirjas on 6eldud, et: ,, Lisaks
on toetatavad t66dega seotud
tegevused, nagu ehitusprojekti
koostamine, ehitusuuringu ja ehitise
auditi, sh ligipddsetavuse auditi,
tegemine, tehnilise konsultandi
teenuse kasutamine ja
omanikujdrelevalve.*

Eelndus toetatavate tegevuste seas ei
olnud mainitud ligipddsetavuse
auditi tegemise voimalust.

Palume téiendada punkti jirgmiselt:
23) punktides 1-22 nimetatud t66de
tegemiseks vajaliku ehitusprojekti
koostamine, ehitusprojekti aluseks
oleva ehitusuuringu ja ehitise auditi,
sh ligipdédsetavuse auditi voi
energiaauditi tegemine.

Arvestatud
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Riigi Tugiteenuste
Keskus

Eelndu § 8 1g 2 - tihikuhind tehnilise
konsultandi teenusele on

Korraldusasutuse poolt iile vaadatud.

Lopliku kooskdlastust ei ole sellele
antud, kuna ootame auditi
hinnangut. Palun arvestada, et selles
osas voib tulla veel muudatusi.

Arvestatud

Ettepanek tdiendada eelndu § 6 1g 2
abikolblikke kulusid selliselt, et
lisaks tehnilisele konsultandile oleks
abikolblik ka arhitekti palkamise
kulu.

Arvestamata jéetud.
Arhitekti kaasamist
pohiprojekti koostamisse on
selgitatud §-i 2 punktis 8.
Arhitekti kulu kajastub
pohiprojekti koostamise
kulus ning ei ole eraldi
kuluna vilja toodud.
Sarnaselt ei ole eraldi
eristatud ka pdhiprojekti
koostamise kuludes nt
tehnosiisteemide voi muude
eriosade koostajate kulud.

Ettepanek tdiendada eelndu § 6 1g 4
nimetatud abikdlbmatuid kulusid
jargmiselt: Punktis 1 lisada erandina
ka naabruskonna pohise
rekonstrueerimise kulud. Eraldi
punktina lisada ka jadtmete
ladestamise ja korvaldamisega
seotud kulud, vilja arvatud nende
jaatmeliikide osas, mida seadusest
tulenevalt peab kdrvaldama.

Selgitus: madrusega ei
toetata hoone laiendamise
kulu naabruskonnapohise
rekonstrueerimise korral, st
toetatav ei ole nt
elamispinna laiendamine
koogi arvelt, lisakorruse
ehitamine, majade
ithendamine omavahel jmt.
Jaatmetega seotud punkt on
arvestatud.

Eelndu § 27 Ig 5 ei ole kooskdlas
ithendméiiruse §-iga 11.
Uhendméérus ei tee ostumenetluste
labiviimisel erisusi, kas makseid
tehakse kuludokumentide alusel voi
muul moel. Toetuse saaja peab alati
jirgima UM §-is 11 nimetatud
noudeid hankimisele.

Ka lihtsustatud kulude kasutamise
puhul on kohustus véltida huvide
konflikti. Uue Euroopa Komisjoni
lihtsustatud kulude juhendi eelndu p
6.1 on 6eldud, et "The conflict of
interest is to also be addressed in
operations using SCOs."

Saame aru, et 16igu mdte on, et
taotlejal puudub kohustus
rakendusiiksust teavitada

Selgitus: site on eemaldatud
ning hetkel ei ole osaline
rekonstrueerimine toetatav
tegevus kuna vajab eelnevat
kooskolastust rahastajaga.
Vajadusel ning rahastajaga
kokkuleppel lisatakse osalise
rekonstrueerimise séitted
madruse muudatusega.
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hinnapakkumiste votmisest, kuna
sellise teavituskohustuse
puudumisega sééstetakse molemal
poolel aega ja administratiivset
ressurssi. Vorreldavate
hinnapakkumiste votmine kasutades
kas vorreldavaid hinnaparinguid voi
riigihangete registrit on igal juhul
toetuse saaja huvides, kuna see
voimaldab taotlejal valida paremaid
pakkumusi, optimeerida kulusid
ning soodustab konkurentsi
kohalikul ehitusturul.

Sonastusettepanek: ,,Kui projekti
kogumaksumus on kuni 200 000
eurot, ei ole taotlejal kohustust
teavitada rakendusiiksust
hinnapakkumuste votmisest ega
elektroonilise riigihangete registri
kasutamisest teenusepakkuja
leidmiseks. .

Eelndu § 12 nduded taotlejale -
soovitame lisada viide
ithendmaaruse § 3 16ikele 2.

Arvestatud

Eelndu § 13 Ig 2 — paragrahvi
pealkiri viitab taotleja kohustustele,
kuid § 13 ldikega 2 pannakse
kohustus toetuse saajale, kuna selles
sitestatakse kohustused, mis tuleb
tdita pérast taotluse rahuldamise
otsuse tegemist. Seega palun 1dige 2
lisada toetuse saaja kohustuste
juurde §-1 26.

Arvestatud

Eelndu § 14 p 17 palun kontrollida
viidet, dige viide peaks olema § 13
lg 1 p3, mitte § 13 p 3.

Arvestatud

Palun jétta eelndust vélja§ 2 p 7
projekti moiste, sest eelndus tuleb
kasutada hierarhias kdrgemal asuva
digusakti termineid. USS2021 2027
§ 2 p 2 kohaselt on projekt Euroopa
Parlamendi ja ndukogu mééruse
(EL) 2021/1060 artikli 2 punkti 4
tdhenduses kindlaks méairatud
eesmadrgi, tulemuse, eelarve ja
piiritletud ajaraamiga tegevus voi
seotud tegevuste kogum, millele on
antud iseseisev tunnuskood
andmekogus. Eelndus on projekti
moiste kitsam, uue sisu andmine

Selgitus: USS2021 2027 § 2
sitestab samas seaduses
kasutatavad terminid ning
Euroopa Parlamendi ja
ndukogu méérus (EL)
2021/1060 artikkel 2
sdtestab samas méaaruses
kasutatavad moisted.

Saame aru, et erinevate
moistete kasutamine
vorreldes hierarhias
korgemal asuva digusaktiga
ei ole tavapdrane kuid saame
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kasutusel olevale terminile ei ole
kuidagi pohjendatud.

ka aru, et madruse kontekstis
moistele uue tdhenduse
andmine ei ole keelatud.
Mbiste projekt on eelndus
ning seletuskirjas laialdaselt
kdibel ning maiste
eemaldamine teeks toetuse
tingimustest aru saamise
toetuse taotlejale tunduvalt
keerulisemaks.

Tépsustada seletuskirjas Ik 7 § 5 1g 1
p 19, et toetatakse varugeneraatori
soetamist, mis peaks tootama kas
akudel voi siis taastuvallikal
pdhineval energial (nt biodiisel).

Arvestatud

Lisada seletuskirja jidtmetega
seotud abikolbmatute kulude kohta,
et jddtmed tuleb suunata vdimalikult
suures koguses taaskasutusse ning
selleks jadtmeid tuleb koguda liigiti
lahtuvalt kohaliku omavalitsuse
jaatmehoolduseeskirjast. Kdrvaldada
ja ladestada vdib vaid neid jadtmeid,
mida l&dhtuvalt ohutusest kohustab
seadus ning kus kdrvaldamine on
ainuvoimalik lahendus, nt eterniit
tuleb ladestada selleks ettendhtud
priigilasse.

Arvestatud

Seletuskirja lk 19 esimeses 151gus on
tekst: "Loige 2 loetleb tipselt,
millised kulud on abikoélbulikud.
Abikolbulikud on need kulud, mis
on madruses nimetatud.". Korrektne
sOna on abikolblik. Palun kasutada
labivalt seda sona.

Arvestatud

Seletuskirjas lk 29 on nimetatud
taotluse menetlemise iihe etapina
taotluse registreerimist, palun see
asendada taotluse esitamisega, sest
e-toetuse keskkonnas taotlusi ei
registreerita.

Arvestatud

Seletuskirjas lk 38 § 34 selgitusest
palun jétta vélja riigiabi puudutav,
kuna meetmes ei anta riigiabi. Palun
kaaluda eelndus tdpsemalt sdtestada
§ 34 Idikes 3, mis on viimane
kohustus, mille 16pptihtajast
arvutatakse tagasindude otsuse
tegemise aega. SOnastusettepanek:

,» Toetuse tagasindude otsuse voib
teha kolme aasta jooksul kestvuse

Arvestatud
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ndude tditmise 1oppemisest
arvates.“.

Eelndu § 6 1g 2 p 3 soovitame viia
uuele reale.

Arvestatud

Ida-Virumaa
Omavalitsuste Liit

§ 5 1oige 3 voib tekitada valesti
moistmist, et toetust ei saa taotleda,
kui juba on mingeid
renoveerimistoid tehtud. Parem
sonastus oleks: Toetust ei anta
tegevustele, millega on alustatud
enne toetuse taotluse
rakendusiiksusele esitamist.

Arvestamata jaetud. Vilja
pakutud sOnastus viélistab,
toetuse andmise tehnilise
konsultandi ja projekti
kulule mis on enne taotluse
esitamist tekkinud.
Konsultandi ja projekti
kulud v6ivad olla varem
tekkinud,
rekonstrueerimistéodega ei
tohi alustada enne taotluse
esitamist. Varem tehtud
rekonstrueerimistoode
arvestamist selgitab § 11.

§ 15. Nouded tehnilisele
konsultandile

(1) Tehnilise konsultandina
kasitatakse isikut, kes on padev
koikides jargmistes valdkondades:
Ettepanek muuta sonastus: Tehnilise
konsultandina késitatakse fiitisilist
voi juriidilist isikut, kes on

padev koikides jargmistes
valdkondades:

Muudatuse eesmirk on laiendada
tehnilise konsultandi maistet nii, et
lisaks konkreetsele

fiitisilisele isikule on voimalik
teenust pakkuda ka juriidilistel
isikutel, kes kollektiivselt tdidavad
tehnilise konsultandi nduded nt tiks
isik on pddev ehitusregistri ja teine
ostumenetluse

kiisimustes jne. Selline praktika on
tavapdrane nt ehituse riigihangetel,
et ei ole ndutav, et iiks isik

oleks pidev koikides valdkondades,
vaid kaasata tuleb vastavat padevust
omavaid spetsialiste,

kes lisavad oma kinnitused lepingu
juurde. Kindlasti ei halvenda
muudatus kuidagi tehnilise
konsultandi poolt pakutavat teenust
ja padevust vaid pigem suurendab
seda.

Arvestamata jaetud. Teenus
on isikupohine, st flisilisel
isikul olenemata kas ta
osutab teenust FIEna voi
juriidilise isikuga
oigussuhtes olles, peavad
olema asjakohased
padevused. Tehniline
konsultant on sisuliselt KU
esindaja protsessis, sh
suhtluses toetuse andjaga,
ettepanekus toodu eeldaks
olulises mahus senise
tehnilise konsultandi
funktsiooni
iimberkujundamist, kui
ithele eesmargile suunatud
teenust hakkaksid
kombineeritult osutama
mitmed isikud.
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§ 15 (3) Taotleja peab sdlmima
lepingu tehnilise konsultandiga voi
ettevotjaga, kelle kaudu osutab
tehniline konsultant teenust, vélja
arvatud § 10 15ikes 2 sdtestatud
juhul voi kui taotleja ei saanud
temast sOltumatutel pdhjustel tihtegi
pakkumust. Ettepanek muuta
sOnastust ja asendada ,,ettevotjaga™
sonadega ,,juriidilise isikuga“,
sellisel juhul oleks diguslikult
lahendatud olukord, kui taotlejale
pakutakse tehnilise konsultandi
teenust ELENA programmi projekti
Ida-Viru renoveerib raames.

Arvestatud

Lisa punkt 1.1.

Toetuse saaja kasutab ostu
korraldamisel liksnes
rakendusiiksuse kodulehel avaldatud
dokumentide vorme ja kdesolevaid
tingimusi — kui ostumenetluse
tingimuste kohaselt tuleb hange 1dbi
viia registris, siis kas see tdhendab,
et kasutada voib ka standardseid
registrivorme vOi mitte?

Selgitus: viidatud punkt
kuulub eemaldamisele, ei
viidata enam kodulehel
olevatele dokumentidele ja
nende vormidele.

Lisa punkt 1.2.

Rekonstrueerimistdode tellimist et
ole lubatav jagada osadeks — see on
karmim reegel, kui kehtib hankijale
nt riigihangete korraldamisel. Nii
sdtestab RHS isegi seda, et hankija
peab eraldi pdhjendama, miks ta t6id
ithe riigihanke raames osadeks ei
jaganud. Ei saa vilistada, et toetuse
saajal voiks tousetuda tdiesti
legitiimne vajadus
rekonstrueerimistodde tellimist
osadeks jagada, nditeks kui toid
saaks teostada kaks to6votjat voi
neid saaks teostada erinevatel
aegadel. Osadeks jagamine pole
kuidagi iseenesest taunitav, vaid
iiksnes siis, kui sellega hiilitakse
reeglitest korvale.

Ebaselge on ka see, kas osadeks
jagamise keeld kehtib koigi
tellimuste puhul voi iiksnes nende
osas, mille eeldatav maksumus on
iile 60 000 eurot. Eelndu sOnastusest

Arvestamata jaetud. Tellija
partneriks peab olema
peatodvotja. Toetuse saajad
ei teosta riigihankeid ja
nende oste el samastata
riigihangetega. Riskid
osadeks jagamise korral on
liiga suured - seda on leitud
ka toetuse saajate
ostumenetluste vaidlustes,
kus toetuse saaja kui tellija
ei ole riigihankijaga
samavadrseid teadmisi
omav, tal puuduvad iildjuhul
ka riigihankijaga
samavédrsed voimalused
sisemise vOi vilise digusabi
vms kasutamiseks, samuti ei
saa toetuse saaja ost
tugineda koigile riigihangete
seaduse vOimalustele.
Toetuse saaja ostu ei saa
osadeks jagada, eduka
pakkuja pakutud maksumuse
pealt arvestatakse ka toetus.
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see ei selgu ja voib toetuse saajates
tekitada ebakindlust.

Lisa punkt 1.3

Konealune punkt néeb ette, et kui
ostu kéigus on vajalik ostu
alusdokumente muuta, méairab
toetuse saaja uue pakkumuste
esitamise tdhtaja, mis on vihemalt
kiimme kalendripdeva uuendatud
dokumentide avaldamisest arvates.
Tegemist on jéllegi rangema
reegliga, kui kehtiks nt hankijale
RHS-i alusel. Maistlik oleks siin
lahtuda RHS-i eeskujust ja sitestada,
et alusdokumentide muutmisel peab
uus tdhtaeg olema vdhemalt pool
minimaalsest tdhtajast, mis
tahendaks seitset kalendripdeva. See
tdhendab, et kui toetuse saaja
muudab tingimusi kohe alguses, siis
el pea toetuse saaja hakkama
tahtacga kohe 10 pieva vorra edasi
liikkama. Praegune regulatsioon
tekitab asjatut hangete venimist.

Viidatud punkt néeb ette, et
pakkumuste esitamise tihtaega ei
pikendata, kui dokumentides on
tehtud tiksnes vormiline voi selgitav
muudatus, mis ei saa mojutada juba
esitatud pakkumuste sisu. Selline
reegel el ole oma imperatiivsuses
moistlik. Toetuse saaja vOib tahta
pakkumuse tihtaega pikendada ka
siis, kui muudatused on vormilised
vOi selgitavad, tagamaks hankes nt
piisavat konkurentsi. Seetottu voiks
viidatud site olla sOnastatud nt nii:
pakkumuste esitamise tihtaega ei
pea pikendama, kui dokumentides
on tehtud iiksnes vormiline voi
selgitav muudatus, mis ei saa
mojutada juba esitatud pakkumuste
sisu.

Selgitus: sOnastust
tédpsustatud, tihtaega ei pea
pikendama kui
dokumentides on tehtud
tiksnes vormiline muudatus.
Kiill aga ei ole vajalik
vihendada 10
kalendripdevast aega, see on
olnud turuosaliste soov, et nt
ehitusprojekti muutmisel
joutaks teha vajalikud
korrektuurid ning ei pea
pohjendatuks hakata siin
RHS analoogiat kohaldama.

Lisa punkt 1.4

Sellest sittest ndhtub, et
selgitustaotlustele vastamise raames
ei ole lubatav ostu alusdokumente
muuta, vilja arvatud punktis 1.3
nimetatud juhul, kui pikendatakse ka

Selgitus: sitte mote on, et
selgitustaotlustele vastates ei
anna toetuse saaja selliseid
vastuseid, mis muudaks
avaldatud dokumentide sisu.
See ei ole problemaatiline
sdte kunagi olnud ning ei ole
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pakkumuste esitamise tdhtaega. Kas
seda peab mdistma nii, et tekib
eraldi riigihanke alusdokumentide
kategooria ,,hankija selgitused*? Kui
jah, siis see hélbib jéllegi suures
osas nt riigihangete kédibetddedest,
mille kohaselt ei muutu selgitus
kunagi siduvaks alusdokumendiks,
kui hankija seda muudatusena sisse
ei vii. Sellise sétte korral esineb risk,
et ithed pakkujad lahtuvad
pakkumust koostades
alusdokumentides kirja pandust ja
teised hankija selgitusest, mis voib
kaasa tuua selle, et pakkumused ei
ole vorreldavad.

toetuse saaja ostudes
probleeme pdhjustanud.
Toetuse saaja ostu objektiks
on iiksnes korterelamu
rekonstrueerimine antud
kontekstis ning vastused
kiisimustele ei saagi
sisaldada midagi sellist, mis
muudaks nt toetuse
tingimustes ette ndhtud
ndudeid terviklikule
rekonstrueerimisele voi
avaldatud ehitusprojektis
toodut.

Lisa punkt 1.7 ja 1.8

Esiteks ndhtub nendest sétetest
ebaselge sonakasutus, mille kohaselt
,korvaldatakse pakkumus®, kuid
samas teavitatakse ka ,,vastavaks
tunnistatud pakkumuste esitajaid*.
Uldiselt vdiks reegel olla see, et
korvaldamine on seotud pakkujaga,
mitte pakkumusega, ehk
korvaldatakse pakkuja, mitte aga ei
korvaldata pakkumust nagu nahtub
oigesti nt p-st 1.10 voi osast 2. Kuna
punktis 1.7 nimetatud olukord on
seotud pakkuja isikuga, siis tuleks
seda kasitleda pakkuja
korvaldamisena, mitte aga
pakkumuse korvaldamisena. Punkti
1.8 alusel on ebaselge seegi,
millisest otsusest arvates tuleb
kolme péevast tdhtaega arvutama
asuda. Punktis 1.7 on nimetatud
mitmeid voimalikke otsuseid, sh
,korvaldada pakkumus®, tunnistada
edukaks ,.teine pakkumus®, ,,otsuse
muutmise otsus®, mis voivad olla
tehtud ka erinevatel aegadel.
Seetottu peaks eelndus viitama
konkreetsele otsusele, millest
kolmepéevane teavitamiskohustus
algab. Praegusel juhul see eelndust
ei ndhtu.

Moistlik oleks punktis 1.7 kasutada
ka sOnastust nt ,,tunnistada edukaks
esialgsel hindamisel leitud

Selgitus: sétet tdpsustatud.
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jarjestuselt jargmine pakkumus®, vt
ka p 3.8 sOnastus.

Lisa punkt 1.9

Viidatud punktis on sdtestatud, et
kvalifitseerimistingimus loetakse
taidetuks, kui vahemalt tihel
ithispakkumuses osalevatest
ettevotjatest on vastav
kvalifitseerimistingimus tdidetud voi
see on tdidetud summeeritult kui
tthispakkujad tuginevad tiksteise
vahenditele. See on iseenesest
paindlik regulatsioon, kuid tdstatab
kiisimuse, et kas see normistik on
kohane, kui kvalifitseerimise
tingimusena on nditeks ndutud ISO
sertifikaati, kuid see on iiksnes tihel
tthispakkujal. Haldus- ja
kohtupraktikas on jirjepidevalt
leitud, et ISO sertifikaat ei ole iihelt
isikult teisele {ileantav ja
riigihangetes ei saa iiks ithispakkuja
teise lihispakkuja ISO sertifikaadile
tugineda ning hankija on kohustatud
sellise pakkuja jatma
kvalifitseerimata. See on isedranis
oluline, kuna p 3.7 kohaselt peab
toetuse saaja teatud juhtudel
kvalifitseerimise tingimusena ISO
sertifikaati ndudma

Selgitus: site kuulub
eemaldamisele.

Lisa punkt 1.10

Viidatud punkt sitestab arusaamatu
ja rakendamatu regulatsiooni selles
osas, millal ja mille iile vOib
labirdakimisi pidada. Uhest kiiljest
sétestatakse, et 14bi voib rddkida
hinna iile, kuid eeldusel, et muutub
maht, sisu voi esineb ,,pdhjendatud
alus®. Teisalt peab ldbirddkimiste
pidamise vOimalustest teavitama
ostu alusdokumentides. Esiteks ei
selgu konealusest regulatsioonist,
miks on vaja labirddkimistest
alusdokumentides eraldi teavitada,
kui ostumenetluse tingimustes on
see juba sisuliselt ette ndhtud.
Teiseks jadb moistetamatuks seegi,
et kui algselt ette ndhtud to6de maht
vOi1 sisu muutub, siis miks toetuse
saaja voib pidada ldbirddkimisi, kuid

Selgitus: sitte sdnastus
tapsustus, kuid millegi muu
tile kui hind (juhul, kui
eemaldatakse moni
chitustdo, mis ei ole toetuse
tingimuste kohaselt
kohustuslik) l1dabirddkimisi
pidada ei saa. Toetuse saaja
ost allub struktuurivahendite
reeglistikule ning peab
olema voimalikult vihe
tolgendusvoimalusi pakkuv
selleks, et toetuse saajatest
korteritihistutele ei tekiks
finantskorrektsiooni riski.
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ei pea nt ostu alusdokumente
vastavalt muutma. Loogika voiks
olla selles, et kui toetuse saaja
tuvastab, et maht voi sisu
ostumenetluse ajal muutub, siis ta
kohendab oma alusdokumente nii, et
talle saaks esitada vorreldavad
pakkumused.

Toetuse saajatele oleks lihtsam, kui
ostumenetluse tingimused sitestaks,
et 1abirddkimisi on lubatud hinna {ile
pidada alati ning jatta dra ebaselged
ja rakendamatud eeldused mahu,
sisu vOi pdhjendatud aluse kohta.
TeisisOnu sétestada, et hankija v3ib
parast pakkumuste saamist alati
otsustada pidada hinna tile kdigi
ostumenetluses alles olevate
pakkujatega labirdékimisi. See
voimalus teeniks ka toetuse saaja
huvi ostumenetluse raames jadda
eeldatava maksumuse piiridesse.

Lisa punkt 1.11

Viidatud punkt sdtestab, et toetuse
saajal on digus kontrollida
korvaldamise aluste puudumist ja
kvalifitseerimistingimustele ning
vastavustingimustele vastavust vaid
sellise pakkuja puhul, kelle
pakkumus on hindamiskriteeriumite
alusel hinnates edukas pakkumus.
Sétte sonastusest ei ole tiheselt
moistetav, kas selle puhul on
soovitud sdtestada toetuse saaja
digus otsustada kontrollida vaid
eeldatavalt edukat pakkujat voi
kohustus mitte kontrollida iihtegi
teist pakkujat, peale eeldatavalt
eduka pakkuja. Kui sétet tuleb
moista kohustusena kontrollida
ainult edukat pakkujat, siis see ei
oleks kooskdlas nt tingimuste p-ga
1.8, mis kohustab toetuse saajat
teavitama otsusest koiki vastavaks
tunnistatud pakkumuse esitanud
pakkujaid. Viimane eeldab
omakorda, et kontrollitud oleks
koiki pakkujaid.

Selgitus: tegemist on
vOimaluse, mitte
kohustusega ja nii on ka
sOnastuses ette nahtud.

Lisa 1 punkt 1.15

Selgitus: Ndus, et tegemist
on laia sOnastusega, kuid
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Selle punkti kohaselt saab lepingut
muuta, kui selleks esineb
oigusaktides toodud alus vo6i on
muutmise voimalus ja tingimused
ette nidhtud lepingus. Kuna termin
»olgusaktides on mootmatult lai,
siis hea tahtmise korral voib sealt
leida mistahes aluseid lepingu
muutmiseks. Seetdttu voiks kaaluda
viidatud normi tépsustamist.

nimetatu voibki tuleneda
viga erinevatest
Oigusaktidest, sh nii
ehitusodiguslikest, kui ka
vilisvahenditega seonduvast,
sh nt sellest kui muutub
viljamaksete tegemise
korraldus, ei ole voimalik
saada ehitusteatisele
kooskdlastust kdigi
ehitusprojektis ettendhtud
tegevuste osas vims.
Muudatused
kooskdlastatakse
rakendusiiksusega kes annab
ka vastava hinnangu
muudatuse lubatavuse kohta,
méiiruses ega selle lisas ei
ole tdpsustus otstarbekas.

Lisa punkt 2.2

Selle sitte kohaselt on toetuse saajal
Oigus kiisida pakkujalt maksuvola
tdendeid, mis on véljastatud kuni
kaks nidalat enne pakkumuste
esitamise tdhtpdeva. Vilismaiste
pakkujate puhul pole reeglina
voimalik selliseid tdendeid ka
parima tahtmise korral saada, kuna
on riike, milles maksuvola tGendit
viljastatakse nt kord aastas. Kuna
tingimustes on eraldi vilismaiste
pakkujate digustele tahelepanu
pooratud, siis ei ole see séte alati
rakendatav ja tuleks seetdttu iile
vaadata.

Selgitus: site jaab
muutmata, tegemist on
korteriiihistutest toetuse
saajate ostudega kes vajavad
kindlust, et korterite
rekonstrueerimistodd saavad
Oigeaegselt tehtud.

Lisa osas 2 rddgitakse labisegi
pakkumuse korvaldamisest ja
pakkuja korvaldamisest. Korrektne
oleks jddda pakkuja korvaldamise
juurde nagu enamikes osas 2
esitatud sitetes

Selgitus: osa 2 tipsustatud.

Lisa punkt 3.1 sitestab vastupidise
regulatsiooni riigihangetele.
Riigihangete seaduse kohaselt ei tohi
hankija tildjuhul nduda aastakiivet,
mis on suurem, kui kahekordne
hankelepingu eeldatav maksumus.
Ostumenetluse tingimustes on aga
mingil pohjusel vastupidi, ndutakse,
et pakkuja pakkumuse esitamisele

Arvestamata jietud. Toetuse
saajad ei ole riigihankijad
antud kontekstis ning vastav
ndue on kujunenud
turupraktikale tuginedes, sh
peab ettevdtja sobima ka
krediidiasutusele kes annab
toetuse saajale
omafinantseeringuks laenu.
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eelneva majandusaasta netokéive
peab olema minimaalselt vordne
sOlmitava lepingu kahekordse
eeldatava maksumusega. On raske
moista, miks sarnaseid kiisimusi
peab reguleerima vastupidiselt.

Lisa punkt 3.2

Selle sitte kohaselt peab pakkuja
olema ostumenetluse algamisele
eelneva 60 kuu jooksul teostanud
vahemalt iihe pakkumuses esitatuga
samavadrse ehitustod maksumusega
madéras, mis on vordne vihemalt
poolega sdlmitava lepingu
eeldatavast maksumusest.
Rahandusministeerium on avalikult
asunud seisukohale, et riigihangetes
ei ndita referentslepingu maksumus
midagi ning seetdttu ei saa seda ka
riigihangetes nduda. Ostumenetluse
tingimustes on see aga sisuliselt
kohustuslikuks muudetud.

Arvestamata jaetud.
Tegemist on toetuse saaja
ostuga, mitte riigihankega,
peame oluliseks et
korterelamu
rekonstrueerimist (sh
arvestades, et korterelamus
elavad kogu ehitusperioodi
inimesed sees) teostab
peatdoovatja, kes on seda
varasemalt vihemalt kord
teinud.

Lisa osa 5 sétestab pealtndha
tingimused, millal pakkumus tuleb
vastavaks tunnistada. Sellest saaks
justkui jéreldada, et pakkumus
tuleks kasvodi iithe minetuse puhul
aga tunnistada mittevastavaks. See
regulatsioon ei ole aga oma ranguses
moistlik arvestada, et ka riigihangete
puhul on praktika oluliselt leebem.
Nii ei loeta riigihangete alases
haldus- ja kohtupraktikas
mittevastavust kaasa toovaks nt
drisaladuse mérkimata voi
pohjendamata jatmist, tingimuste
tilevotmise kinnitamata jatmist ega
ithispakkujate volikirja esitamata
jatmist. Tegemist on vormiliste
puudustega, mis on iiletatavad.

Selgitus: nimetatud
tingimused on sdtestatud
vastavustingimustena, kuna
ka toetuse saaja ost on
elektroonilises riigihangete
registris avaldatav tiksnes
selliselt, et ka
vastavustingimuste osa oleks
tdidetud. Nimetatud
tingimused olemuslikult
mujale ei sobi, kuid on
selge, et drisaladuse
mairkimata jdtmine ei too
kaasa pakkumuse
mittevastavaks tunnistamist,
selles osas on mééruse
seletuskirja tdpsustatud.

Eesti Puitmajaliit
MTU

Ettepanek: Parandada mééruse lisa
“Toetuse saaja ostumenetluse
tingimused (tervklik
rekonstrueerimine)” punkti 4.
Téaiendavalt lubatud
kvalifitiseerimise tingimused,
alapunkti 4.2.

Tanase sOnastuse juures on justkui
vajalik uuele hoonele
rekonstureerimise elemente toota,

Arvestatud.
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kuid ilmselgelt on moeldud
kogemust, kus uuele on ehitatud
fassaad ja/voi katuselemendid voi
olemasolevat hoonet on
rekonstrueeritud elementidega.

Hoone fassaadi- voi katuseelemendi
tootjale seatud nduded voivad minna
9-kordsete kortermajade
renoveerimise puhul liiga kdrgeks ja
osutuda liiga piiravaks. Tegemist ei
ole iildjuhul ehitustdid teostava
ettevottega vaid tootmisettevottega.
Tanase kogemuse baasil koosneb
elementide osakaal kogu
hinnapakkumisest ca 1/3. Referentsi
ja kdibenduded seada on mdistlik,
aga need peaksid olema
asjakohased, mistdttu on ettepanek
alandada kéibeldvendit, seades kas
konkreetse aastase miinimumkaéibe
lavendi ettevottele voi alandada
ténast kdibeldvendit.

Ettepanek sonastuseks: “Punktis 5.4.
nimetatud tootja peab olema
ostumenetluse algamisele eelneva 60
kuu jooksul tootnud vihemalt
kolmele ostu objektiks oleva
korterelamuga samavéérsele
olemasolevale hoonele
rekonstrueerimise elemendid voi
uuele hoonele fassaadi voi katuse
eeltoodetud elemendid ning peab
omama viimasel kolmel jérjestikusel
kalendriaastal enne ostumenetluse
teate avaldamist aastast netokdivet
summas, mis on vihemalt pool ostu
objektiks oleva korterelamu
eeldatavast rekonstrueerimise
maksumusest.

Ettepanek: Viia sisse muudatus
madruse lisa ,, Toetuse saaja
ostumenetluse tingimused (tervklik
rekonstrueerimine)” punkt 5.
Vastavustingimused alampunktis
5.4.

Lepingu s6lmimine pakkumuse
esitamiseks ei ole pdhjendatud.
Samuti ei ole pdohjendatud
pakkumuses esitada tihe allto6vatja
vOi tarnija hinnapakkumist — seda

Selgitus: viidatud punkt
muutub, elementide tootja ei
pea olema alltoovotja.
Praktikas on elementide
tootja majatehas, kellega
taotlejal digussuhet tekkima
ei pea. Kui
rekonstrueerimine toimub
elementidega, esitab
peatddvotja majatehase
kinnituskirja, et viimane on
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saaks kasutada juhul kui lepitakse
kokku avatud eelarve ja
kasumimarginaal, seda aga selline
hankevorm ei voimalda.
Hinnapakkumine voi solmitud
leping ei voimalda pakkujal ka
hinnata esitatud nduete tditmist kuna
ei pakkumine ega leping pea ega ka
saa sisaldada ndutud infot.
Ettepanek on kisitleda
elemenditootjat kui lepingu tditmises
osalevat alltoovatjat, kelle
padevusele tuginetakse, kes peab
andma vastaval vormil kinnituse
hankes osalemise kohta, peab
esitama oma kiibe- ja
referentsinduete tditmise kinnituse
ning esitama ka kinnitused
maksuvodlgade puudumise ja ja
toendama sektori keskmisest 70%
tootasu maksmist.

Ettepanek sdnastuseks: ,,kui toetuse
saaja korterelamu rekonstrueerimisel
on ehitusprojektis voi
projekteerimise ldhteiilesandes
nihtud ette eeltoodetud elementide
kasutamine, siis késitletakse
elemenditootjat kui lepingu tditmises
osalevat alltoovotjat, kelle
padevusele tuginetakse, kes peab
andma vastaval vormil kinnituse
hankes osalemise kohta, peab
esitama oma kéibe- ja
referentsinduete tditmise kinnituse
ning esitama ka kinnitused
maksuvdlgade puudumise ja
tdendama sektori keskmisest 70%
tootasu maksmist.*

valmis vastavad elemendid
tootma.

Muuta mééruse lisa ,,Toetuse saaja
ostumenetluse tingimused (tervklik
rekonstrueerimine)” punkt 6.
Hindamiskriteeriume.

Korteriiihistu hangete 14bi viimine
vaid hinnakriteeriumeid arvestades
ldheb vastuollu riikliku kavaga
hangete vaartuspohise hindamise
osas ja seda olukorras kus hankija
ehk korteritihistu positsioon on
oluliselt ndrgem kui avaliku sektori
hankijal. Samuti ca 50% rahastusest
tuleb korteritihistute omavahendiste
arvel, samas kui riiklikel tellimustel

Arvestamata jdetud.
Hindamiskriteeriumiks jééb
hind, tegemist on toetuse
saajate ostudega, kus
subjektiivne hindamine ei
ole pohjendatud ning ei loo
lisandvairtust.
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on 100% avalik raha. Hankija peab
aru saama ja voimalusel
hindamiskriteeriumitega kaasa
radkima parima pakkuja valikul.
Ettepanek muudatuseks: lubada
kvaliteedikriteeriumite hindamist
minimaalselt 10%-lise osakaaluga
nagu senises meetmes on olnud voi
suurendada seda osakaalu veelgi, nt
15%-ni.

Olev Pung

Kliimaministri mééruse eelndu 24-
0770/01 ei madratle § 7 Projekti
abikolblikkuse periood sétetes
eelnevaid rekonstrueerimiseks
vajalike tegevuste toetust. Nimelt §5
lg1 23) punktides 1-22 nimetatud
toode tegemiseks vajaliku
chitusprojekti koostamine,
ehitusprojekti aluseks oleva
ehitusuuringu, ehitise- voi
energiaauditi tegemine.

Eelndu §7 Ig4 Enne taotluse
rakendusiiksusele esitamise
kuupéeva on abikdlblik 16ikes 1
sétestatud perioodil tekkinud § 5
16ike 1 punktides 20 ja 21 sitestatud
tegevuste elluviimise kulu.

Mairkus: Siinkohal ei ole
asjakohased esile toodud tegevuste
kulud : 20-ligipddsetavuse
tagamisega ja 21-sdéstvate
sademeveelahenduste rajamisega.

ETTEPANEK: §7 1g4 Enne taotluse
rakendusiiksusele esitamise
kuupideva on abikolblik 16ikes 1
sdtestatud perioodil tekkinud § 5
16ike 1 punktides 23, 24 ja 25
satestatud tegevuste elluviimise
kulu.

Samuti ei ole iiheselt moistetav §7
1g5 sonastus: (5) Paragrahvi 5 15ike
1 punktides 1-22 ja 25 sétestatud
tegevuse elluviimise kulu, mis on
tehtud enne taotluse rahuldamise
otsuses sdtestatud projekti tegevuste
alguse kuupéeva, on abikdlblik
juhul, kui tegevuse elluviimiseks
vajalike kohustuste tditmine taotleja

Arvestatud.
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poolt on seadnud soltuvusse taotluse
rahuldamise otsuse kehtima
hakkamisest.

KOKKUVOTTEKS: on mdistlik kui
toetusega hiivitatakse eelnevalt
tehtud kulutused ehitusprojekti
koostamiseks, ehitusprojekti aluseks
oleva ehitusuuringu, ehitise- voi
energiaauditi tegemiseks. Samuti
tehnilise konsultandi teenus enne
taotluse esitamist rakendustiiksusele.

64




